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Praktiziertes Flachenmanagement in der Region Freiburg — PFIF

Allianz zum Nachhaltigen Flachenmanagement

Am 7. Dezember 2009 findet im Rahmen der zweiten Forums-Veranstaltung des vom
Land Baden-Wiurttemberg geforderten BWPIlus-Projektes ,Praktiziertes Flachenma-
nagement in der Region Freiburg” die o6ffentliche Unterzeichnung der Allianz zum
Nachhaltigen Flachenmanagement statt.

Die Allianz zum Nachhaltigen Flachenmanagement bildet ein freiwilliges Bindnis
zwischen Stadten und Gemeinden der Region Freiburg. Die Allianz wird unterstutzt
durch das Regierungsprasidium Freiburg sowie die Landratsdmter Breisgau-
Hochschwarzwald und Emmendingen, um die Akzeptanz der Gemeinden auf der
einen Seite sowie die Anerkennung ihrer Bemuhungen fir nachhaltiges Flachenma-
nagement auf der anderen Seite zu gewahrleisten.

Ziel der Allianz ist es, durch die Anwendung von Standards im Rahmen der Bauleit-
planung eine zukunftsfahige, bedarfsorientierte und qualitatsvolle Siedlungsflachen-
entwicklung in der Region zu férdern und zu etablieren.

Die Bundnispartner streben an, gemal der Strategie der Landesregierung (Bindnis
Flachen gewinnen, Zielvereinbarung zum Bauflachenbedarf), einen aktiven Beitrag
zur Reduzierung des Flachenverbrauchs in der Region Freiburg zu leisten. Als Fun-
dament dient der bereits bestehende regionale Dialog, der eine Zusammenarbeit auf
Augenhohe ermdoglicht. Die Bindnispartner nehmen damit auch eine Vorreiterrolle
zur Gewahrleistung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung innerhalb der Regionen
Baden-Wirttembergs ein.

Die Allianz zum Nachhaltigen Flachenmanagement grindet sich auf die Basis von:

e Anwendung einer Arbeitshilfe zur Erfassung und Bemessung vorhande-
ner Innenentwicklungspotenziale in den Gemeinden und deren Berucksich-
tigung im Rahmen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung. Ziel
ist eine angemessene Berucksichtigung der Innenentwicklungspotenziale und
damit verbunden eine Verringerung der Aul3enentwicklungsbedarfe. Die Er-
fassung und Anrechnung dieser Flachen ist gemaf der Zielvereinbarung zum
Bauflachenbedarf Genehmigungsvoraussetzung fiir neue zusatzliche Fla-
chenbedarfe in den Gemeinden.

e Anwendung eines Qualitats-Check fur bedarfsgerechte und qualitatvolle
Neubaugebietsentwicklungen am Siedlungsrand (Aul3enentwicklung), die
trotz Berucksichtigung realisierbarer Innenentwicklungspotenziale erforderlich
sind.

Seite 1 von 2


d.bleher
Textfeld
Anhang 1a


Anhang la

e Erfolgsbilanzierung (Monitoring) der Innenentwicklung auf Grundlage der
Indikatoren zur Siedlungsflachenentwicklung der Landesanstalt fur Umwelt,
Messungen und Naturschutz (LUBW). Ziel ist eine turnusmafige Berichterstat-
tung zur Erfolgskontrolle und zur Forderung eines neuen Verstandnisses in
der Siedlungsentwicklung.

Die gemeinsame Anwendung der Standards zur Siedlungsentwicklung unterstitzt die
Kommunen in der Praxis, fordert die Verwendung gleicher methodischer Ansétze
und gewabhrleistet fir die Kommunen in der Region vergleichbare Ausgangsbedin-
gungen. Damit wird der bewusste Umgang mit Flachenpotenzialen und Flachenbe-
darfen gestarkt und Argumentations- und Entscheidungshilfen fiir die nachhaltige
Siedlungsentwicklung je Kommune und in der Region insgesamt bereitgestellt.

Zur Anwendung der Standards stehen folgende Handlungshilfen zur Verfigung:

e Arbeitshilfe mit Anwendungsbeispiel fiir eine gemeinsame Vorgehensweise
zur Erfassung/Bemessung und Berticksichtigung von Innenentwicklungspo-
tenzialen in der Bauleitplanung

e Qualitats-Check zur Bewertung potenzieller Wohnbauflachen

o Erfolgsbilanzierung der Innenentwicklung (Siedlungsflachenmonitoring).

Alle Arbeitshilfen wurden im Rahmen von Workshops im PFIF-Projekt mit den betei-
ligten Kommunen erarbeitet und abgestimmit.
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Anhang 1b

PFIF — Modul Standards der Siedlungsentwicklung

Arbeitshilfe fir eine gemeinsame Vorgehensweise
zur Erfassung/Bemessung und Berlcksichtigung
von Innenentwicklungspotenzialen bei Wohnbaufla-
chen

Erfassung der Innenentwicklungspotenziale in den Kommunen

1. Untersuchungsraum und Vorgehensweise zur Erfassung

Als Innenentwicklungspotenziale werden zum einen fur Wohnbebauung fest-
gesetzte, noch nicht bebaute Bauflachen / Grundstticke in Bebauungsplanen,
zum anderen prinzipiell fir eine Wohnbebauung aktivierbare Flachenpotenzia-
le im unbeplanten Innenbereich herangezogen (Untersuchungsraum = Be-
bauungsplangebiete und Gebiete nach § 34 BauGB).

Vorgehensweise:

- Erfassung von Baulliicken durch Auswertung von automatisierten Liegen-
schaftskataster und Luftbildern bzw. vorhandener Bauliickenkataster

- Erfassung von Brachflachen und Althofstellen aufbauend auf der Kenntnis
von Verwaltung/ Burgermeister bzw. Auswertung vorhandener Kataster

- Uberprifung der Flachen vor Ort (ggf. nur fragliche Flachen)

- Darstellung in Planen (digital oder analog) oder Listen

2. Mindestanforderungen an die Erfassung von Innenentwicklungspoten-
zialen

Einheitliche Kategorien
- Baulucken
- Brachflachen
- Geringflgig genutzte bzw. untergenutzte Flachen (optional)
- Althofstellen (nur in landlich gepragten, geschlossenen Gemein-
den/Ortsteilen; jedoch nicht in Gebieten nach § 35 BauGB)
- Flachendeckende Erfassung in allen Ortsteilen
- Nur im Innenbereich (= Gebiete nach § 34 BauGB und B-Plangebiete)
(sowohl alte Bebauungsplangebiete, z.B. aus den 1960er Jahren, als auch
neuere)
- MindestgroRRe der Potenzialflachen: ca. 300 m2 (Eignung fur Doppel- oder
Einfamilienhaus) unter Beriucksichtigung von Grundstiickszuschnitt, Er-
schlieBungsmdoglichkeit etc. sowie der 6rtlichen Baustruktur und dem Orts-
bild
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Die Hinweise der Zielvereinbarung zum Bauflachenbedarf zwischen Regierungspra-
sidium und Landratsamtern sind zu bertcksichtigen.

Im Ergebnis liegen damit die theoretischen Innenentwicklungspotenziale einer Ge-
meinde vor. Die Aktivierung aller theoretisch erfassten Innenentwicklungspotenziale
ist aufgrund verschiedener Aspekte wie beispielsweise Eigentimerinteressen, stad-
tebaulicher und stadtdkologischer Gesichtspunkte nicht realistisch und kann nicht
das Ziel einer qualitatsorientierten Innenentwicklung sein. Es gilt das realisierbare
Innenentwicklungspotenzial abzuleiten.

Bemessung des realisierbaren Innenentwicklungspotenzials

Durch die Anwendung von Aktivierungsraten zur Ermittlung des realisierbaren Innen-
entwicklungspotenzials entfallt der Aufwand einer Einzelflachenbetrachtung zur Beur-
teilung der Aktivierbarkeit. Stattdessen wird eine Annahme zur Aktivierbarkeit aller
Innenentwicklungspotenziale einer Gemeinde getroffen.

Fir Kommunen im landlichen Raum wird eine Aktivierungsrate von 1,8 % pro Jahr
angesetzt, d.h. es wird davon ausgegangen, dass im Planungszeitraum pro Jahr 1,8
% der Innenentwicklungspotenziale aktiviert werden kénnen. Bei einem Planungs-
zeitraum von 15 Jahren wirde dies einer Aktivierung von ca. 24 % der Innenentwick-
lungspotenziale entsprechen (s. Abbildung und Tabelle).

Fur Kommunen im Verdichtungsraum sowie in der Randzone des Verdichtungs-
raums wird eine Aktivierungsrate von 2,3 % pro Jahr angesetzt, d.h. es wird davon
ausgegangen, dass im Planungszeitraum pro Jahr 2,3 % der Innenentwicklungspo-
tenziale aktiviert werden konnen. Bei einem Planungszeitraum von 15 Jahren wirde
dies einer Aktivierung von ca. 30 % der Innenentwicklungspotenziale entsprechen (s.
Abbildung und Tabelle).
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Verlauf Aktivierungsraten
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Die Vorgehensweise wurde im Rahmen des komreg-Projektes ,Kommunales Fla-
chenmanagement in der Region“ (2006-2008) erarbeitet und erfolgreich erprobt. Die
Methode findet bereits in weiteren Kommunen der Region Anwendung in der Fl&-
chennutzungsplanerstellung. Insgesamt wurden — wie die Aktivierungsraten-
Verlaufskurve zeigt — konservative Annahmen zur Bestimmung des realisierbaren
Anteils an Innenentwicklungsflachen getroffen.

Berlcksichtigung der Innenentwicklungspotenziale und Flachenre-
serven in der Bauleitplanung

Die realisierbaren Innenentwicklungspotenziale gilt es schlie3lich auf den erforderli-
chen zukinftigen Wohnbauflachenbedarf der betreffenden Gemeinde anzurechnen.
Dabei ist der Innenentwicklung im beplanten und unbeplanten Innenbereich Vorrang
vor der Aul3enentwicklung einzurdumen. Das Vorgehen zur Ermittlung des Wohn-
bauflachenbedarfs orientiert sich dabei an den Vorgaben der Zielvereinbarung zwi-
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schen Landratsamtern und Regierungsprasidium sowie der aktuell vorliegenden
Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise in Baden-Wirttemberg und
wird nachfolgend schematisch dargestellt (s. Abbildung). Die Vorgaben gelten als
Genehmigungsvoraussetzung fir neue zusatzliche Flachenbedarfe der Gemeinden.

Die Anrechnung der Innenentwicklungspotenziale wird nachfolgend am Beispiel eine
fiktiven Gemeinde vorgestellt (vgl. Hinweise des Wirtschaftsministeriums zur Plausi-
bilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens nach § 6 BauGB und nach 8§ 10 Abs. 2 BauGB vom 01.01.2009 sowie Ziel-
vereinbarung zwischen Landratsamtern und Regierungsprasidium).

Beispiel Gemeinde (Unterzentrum) mit 5.450 EW im Landlichen Raum:
1. Bedarf aus Belegungsdichtertickgang

5.450 EW x 0,5 : 100 x 15 Jahre = 409 EW
(fiktiver EW-Zuwachs: Weniger EW/WE, mehr Wohnflache/EW)

2. Bedarf aus prognostizierter Bevolkerungsentwicklung
5.610 - 5.450 EW =160 EW -> Einwohnerzuwachs gesamt: 569

3. Ansatz des Orientierungswerts zu Einwohnerdichten aus dem Regionalplan
bzw. den Hinweisen in der Zielvereinbarung

Hier: Unterzentrum = 70 EW/ha
4. Berechnung des relativen zusatzlichen Flachenbedarfs
569 EW : 70 EW/ha = 8,13 ha

5. Bestimmung des realisierbaren Innenentwicklungspotenzials
(Planungszeitraum 15 Jahre)

18 ha theoretisches Innenentwicklungspotenzial
X 24 % (Aktivierungsrate 1,8%/Jahr)
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= 4,29 ha realisierbares Innenentwicklungspotenzial
6. Berechnung des absoluten zuséatzlichen Flachenbedarfs

8,13 ha Flachenbedarf relativ

- 1,57 ha bereits ausgewiesene Wohnbauflachen
- 4,29 ha Innenentwicklungspotenziale

= 2,27 ha absoluter zusatzlicher Flachenbedarf
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PFIF Qualitats-Check 14.10.2009

" [ Praktiziertes F.féchenhanagemem
Jin der Region Freiburg

Praktiziertes Flachenmanagement in der Region Freiburg - PFIF

Qualitats-Check zur Bewertung potenzieller
Wohnbauflachen

Der Qualitats-Check zur Bewertung potenzieller Wohnbauflachen ist als Instrument
fir die kommunale Praxis konzipiert. Der Qualitats-Check soll die bedarfsgerechte
und qualitatsvolle Entwicklung von neuen Wohngebieten, die trotz der
Berlcksichtigung realisierbarer Innenentwicklungspotenziale erforderlich sind,
sichern und fdrdern. Der Qualitats-Check berlicksichtigt in der Bewertung der
potenziellen Gebiete stadtebauliche, soziale, 6kologische und ékonomische Aspekte,
die gemanB kommunaler Schwerpunktsetzung gewichtet werden kénnen.

Der Qualitats-Check ist als schnell und unkompliziert einsetzbares Bewertungstool
(Punktevergabe) zur Anwendung in der Kommunalverwaltung konzipiert und basiert
auf dem gangigen Programm MS Excel.

Inhalte und Anwendung:

Berechnung des zukiinftigen Wohnbauflachenbedarfes

Als Service bietet der Qualitats-Check die Berechnung des zukilnftigen
Wohnbauflachenbedarfes der Gemeinde an. Die Berechnungsmethode orientiert sich
an den Hinweisen des Wirtschaftsministeriums zur Plausibilitatsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Gebietsbewertung anhand von Merkmalen fiir qualitatsvolles

Wohnbauland )

In einer Ubersicht werden den Themenfeldern Stadtebau, Soziales, Okologie und
Okonomie jeweils Qualitditsmerkmale fir potenzielle Wohnbauflachen zugeordnet
(z.B. Bildung und Betreuung). Die Qualitdtsmerkmale wurden vom PFIF-Team nach
den Erkenntnissen der Arbeitsgruppen des Workshops vom 20.04.2009 erarbeitet
und angepasst.

Der Merkmalskatalog qualitatsvollen Wohnbaulands beschreibt die Zielsetzungen
jedes Qualitatsmerkmals aus den Themenfeldern (z.B. wohnortnahes Angebot an
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen).

Des Weiteren werden die Merkmale anhand von Indikatoren bemessen und Uber ein
Punktesystem bewertet (z.B. Erreichbarkeit einer Grundschule in 500m — 1000m).
Die Werte werden automatisch in die Ubersicht Ubertragen. Erganzende
Berechnungshilfen, Definitionen und weiterflhrende Literatur sind verlinkt und
jederzeit abrufbar. )

Die Qualitatsmerkmale und die Themenfelder kdnnen in der Ubersicht
unterschiedlich gewichtet werden. Damit kénnen individuelle Voraussetzungen und
Zielsetzungen der Gemeinde flexibel behandelt werden.
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Qualitats-Check fur Wohnbauflachen

Bedarfsberechnung Ubersicht Merkmalskatalog
Grife in ha (Bruttobauland) 1,2
>

Orientierung am ?T
errechneten Magliche Anzahl an Einwohnern im Gebiet R-ll_ Einwaohnear %
Bedarf bei einer angegebenen Dichte von 70|Einwohner /ha "i

Deckung des in der Bedarfsberechnung i~

ermittelten Flachenbedarfs zu kein Bedarf ermittelt %

Punkte Kriterium Punkte gewichtet | Summe nach
= o= Bedeutungs- Gewichtung
g E E faktor Themen-
E = E bereich
E E E bt mr-:r}‘g&:ch Iat ml:dngarié:h

Integration in die 11 |Lage ! Stadtebaulicher Zusammenhang 4.0 40 20 % 80,00 50,00
3 Stadtstruktur 1.2 |Magliche stadtebauliche Dichte (im Verhaltnis zur Siedlungsstruktur) 4,0 4.0 a0 % | 120,00 120,00
s 1.3 |Schutz und Entwicklung des Ortsbildes 40 4,0 20 % | @000 80,00
E Standort | Lage 1.4 |Bestehende und zu erwartende Nutzungskonflikte 40 40 15 o4 50,00 50,00
] 1.5 _|Anbindung an das Zentrum / Ortsteilzentrum 4.0 40 15 o | 60,00 60,00
EXs 20,0 20,0 100 % | 40000 | 400,00 20,00
Infrastrukturversorgung 2.1 |MNahversorgung 40 40 25 % 100,00 100,00
i 22 |Bildung und Betreuung 40 40 25 % | 100,00 100,00
= Mobilitzt 23 |Anbindung an den OPNV (regional und lokal) 40 40 25 % | 100,00 100,00
o Wohnumfeld | Freizeit 24 |Freizeit und Kommunikation 40 4,0 15 % 50,00 60,00
L 2.5 |Belastung durch Emissionen 40 4,0 10 % 40,00 40,00
e 20,0 20,0 100 % | 40000 | 40000 120,00
Auswirkungen 31 |Landschaftsbild und Erholung 4,0 40 20 % 80,00 80,00
2 37 |Boden und Grundwasser 4.0 4.0 20 % 80,00 80,00
2 3.3 |Lokales Klima 40 4.0 20 % | 80,00 80,00
2 3.4 |Pflanzen und Tiere 4.0 4,0 20 % 80,00 80,00
- 3.5 |Bedeutung fiir die Landwirtschaft 40 4,0 20 % 80,00 80,00
@] 0000 20,0 20,0 100 % | 40000 | 400,00 20,00
@ 4.1 |Anbindung an technische |nfrastrukiur 4,0 40 40 % | 160,00 180,00
E 4.2 |Folgekosten technische Infrastruktur 40 40 30 % | 120,00 120,00
E 43 |Folgekosten soziale Infrastruktur 40 40 30 % | 120,00 120,00
= 30 12,0 12,0 100 % | 400,00 400,00 120,00
ST . Endergebnis 400,00
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Qualitats-Check fur Wohnbauflachen
Bedarfsberechnung Ubersicht Merkmalskatalog

>
5

>
)

S
Q

{
(=}

Teilergebnis Einwohnerzuwachs -240 | Einwohner (EW)

C Ergebnisse
Rechnerischer Gesamtzuwachs bis 2024 199 | Einwohner (EW)

Orientierungswerte fur Dichte Auswahl 70 EW /ha
Oberzentren a0 EWiha
Mittelzentren 80 EWiha
Unterzentren 70 EW/ha
Kleinzentren 60 EW/ha
sonst. Gemeinden 50 EW/ha

Teilergebnis Relativer zusatzlicher Flachenzuwachs 284 ha

D Innenentwicklung und bestehende Flachenreserven
S0 LR EL B Vorhandenes theoretisches Innenentwicklungspotenzial 18,00 |ha Siehe Arbeitshilfe zur Erfassung/Bemessung und Bertcksichtigung der Innenentwicklungspotenziale
Auswahl Aktivierungsrate Auswahl 2,3% Angenommene Aktivierungsraten zur Ermittlung des realisierbaren Innenentwicklungspotenzials:

Teilergebnis Healisierbares Innenentwicklungspotenzial 5,30 ha 1,8% fir den Landlichen Raum
2,3% fir den Verdichtungsraum und die Randzone des Verdichtungsraums

Zur Ermittlung der Raumkateqorie: siehe Kartenausschnitt Landesentwicklungsplan (LEF)
SLELERNLELEL N YV orhandene Flachenpotenziale in bestehenden B-Plane 1,57 |ha Zur Berechnung des realisierbaren Innenentwicklungspotenzials

Bedarf an
Ergebnis zusatzlicher Wohnbauflache absolut 0,00 ha
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Qualitats-Check fur Wohnbauflachen

>
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Bedarfsberechnung Ubersicht Merkmalskatalog
Legende
. Eingabefeld
Bedarfsberechnung als Ubersichtdrucken Auswahlfeld
Ergebnisfeld
Strukturdaten
S ERGLELEGR Gemeinde Musterhausen Weiterfihrende Informationen zur Einwohnerentwicklung:
| Statistisches Landesamt - Reqionaldatenbank
aktuelle Einwohnerzahl 5850 | Einwohner -
Auswabhl Planungszeitraum Auswahl 15|Jahre [/ bisJahr 2024 |Als Planungszeitraum far Wohnbauflachen kénnen 1.d. R. 15 Jahre angenommen werden
Erwartete Einwohnerzahl nach Prognose Stat. Landesamit
bis Ende Planungszeitraum 5610|Einwohner (EW) Fir zentrale Orte oder Gemeinden im Siedlungsbereich kénnen die Prognosen Statistischen
Landesamtes "Voraussichtliche Entwicklung der des Bevdlkerung mit Wanderungen” herangezogen
werden. Fur Gemeinden mit weniger als 5000 EW liegen keine Prognosen des Statistischen
Landesamtes fir die Entwicklung mit Wanderungen vor. Hier kann auf Landkreisprognosen
oder Prognosen vergleichbarer Gemeinden zuriickgegriffen werden.
Fir Gemeinden mit Eigenentwicklung kénnen die Prognosen des Statistischen Landesamtes:
"Voraussichtliche Entwicklung der Bevdlkerung ohne Wanderungen™ herangezogen werden.
Berechnung
Bedarf aus Belegungsdichteritickgang
Ermittlung eines {fiktiven) Einwohnerzuwachses
durch Belegungsdichteriickgang auf der Basis der
Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung,
i.d. R.mit 0.5% Wachstum p. a. des Planungszeitraums
Teilergebnis fiktiver Einwohnerzuwachs 439 | Einwohner (EW)

Bedarf aus prognostizierter Bevélkerungsentwicklung
Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung

Teilergebnis Einwohnerzuwachs =240 | Einwohner (EW)
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Ergebnisgrafik

Vorteilhafte Werte liegen mit einer hdheren
erreichten Punktzahl ndher am &uReren Rand,
wahrend sich nachteilige Werte mit einer
niedrigeren erreichten Punktzahl naher im

Zentrum befinden.
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Merkmale und Indikatoren als Ubersicht drucken

Stadtebau 5
1.1 Lage [/ Stadtebaulicher Zusammenhang Integration in die Siedlungsstruktur 4.00 4.0 Siedlungsflache innerértlich / integriert %
Die raumliche Konzentration und Je nachdem an welcher Stelle 2.0 Siedlungsflache am Siedlungsrand «
die Anbindung neuer Siedlungsflachen an neue Siedlungsflachen entstehen 1st 0.0 Siedlungsflache in Insellage =y
bestehenden Strukturen sind Ziel der Stadtebauliche Zusammenhang zu beurteilen.
giner qualitdtvollen Siedlungsentwicklung. Beispieldarstellung:
1.2 Magliche stadtebauliche Dichte Dichtewert Geschossflachenzahl (GFZ) 4,00 4.0 Dichte férdert kompakte Siedlungsstruktur (angemessen)
Das Erreichen von - entsprechend der Siedlungs-  Eine effiziente und zugleich vertragliche Flachenausnutzung 2.0 Dichte orientiert sich am Bestand
struktur - angemessen hohen Dichtewerten fiihrt zu wird Gber die Hohe der GFZ beeinflusst. 0.0 Dichte liegt unter ortstypischer Bebauung
einer kompakten Siedlungsstruktur und einer Eine angemessene Dichte orentiert sich am Siedlungs-
geringeren Inanspruchnahme neuer Bau- und Freiflactyp und an der angrenzenden orts- und lagetypischen Bebauung.
Hinweis:
Meue Wohngebiete sollen als Minimum eine GFZ von 0,5 aufweisen.
vgl. BEBR: Optimale Nutzung stadfebaulicher Dichte
1.3 Schutz und Entwicklung des Ortsbildes Vertraglichkeit mit dem Ortsbild 4,0 4.0 visuelle Aufwertung des Ortsbildes
Das Ortsbild tragt maligeblich zur ldentitat Eine magliche visuelle Beeintrachtigungen des 2.0 keine bis geringe visuelle Beeintrachtigung des Ortsbildes
der Gemeinde bei, und soll durch neue Siedlungs- Ortsbildes entsteht z.B. durch unangepasste Gebaudegrofien 0.0 starke visuelle Beeintrachtigung des Ortsbildes
flachen nicht beeintrachtigt werden. oder durch die Stérung wichtiger Blickbeziehungen
1.4 Bestehende und zu erwartende ...in die Siedlung hinein 4.0 4.0 keine stdrenden Mutzungen in direkter Machbarschaft
Nutzungskonflikte Storenden Mutzungen in der Machbarschaft 2.0 geringfiigig stérende Nutzungen in direkter Machbarschaft
geben Hinweise auf eine Beeintrachtigung der Wohngualitat 0.0 stérende Mutzungen in direkter Nachbarschaft
und auf moglicherwsise entstehende Konflikte.
...aus der Siedlung heraus 4.0 4.0 keine stdrenden Auswirkungen auf die bestehende Siedlung
Meue Siedlungsflachen kénnen (z.B. durch eine Erhéhung des 2.0 geringe stirenden Auswirkungen auf die bestehende Siedlung
Verkehrsaufkommens) in bestehenden Wohngebieten 0.0 keine stérenden Auswirkungen auf die bestehende Siedlung
zu einer Beeintrachtigung der Wohngualitat fihren.
1.5 Anbindung an das Oriszentrum Entfernung zu offentlichen Einrichtungen 4,00 4.0 Entfernung zur ndchsten &ffentlichen Einrichtung zwischen 0 - 500 Meter

{ Ortsteilzentrum
Meue Siedlungsflachen sollen gut an das
Ortszentrum angebunden werden.

2.0 Entfernung zur nachsten dffentlichen Einrichtung zwischen 500 - 1000 Meter
0.0 Entfernung zur nachsten dffentlichen Einrichtung Gber 1000 Meter

Kurze Entfernungen zu zentralen dffentlichen Einrichtungen,
wie Rathaus, Birgerbiro oder Stadtbicherei ermdglichen
den Bewohnemn Angebote der Gemeinde wahrzunehmen.


d.bleher
Textfeld
Anhang 1d


Soziales

2.1 Nahversorqung

P

Entfernung zu Nahversorgungszentrum

Eine gute Ausstattung mit Einzelhandel und Dienst- Entfernung zu einer signifikanten

leistungen des taglichen Bedarfs ist eine Grund- Ballung mehrerer anschlieffend genannter Mutzungen:
yoraussetzung fiir ein lebendiges, funktionierendes Einzelhandel des taglichen Bedarfs:

Orts- bzw. Stadtteilzentrum. Supermarkt, Metzgerei, Backerei, Lebensmittelgeschaft, Drogerie
Die fultlaufige Erreichbarkeit des Ortszentrums Dienstleistung mit viel Kundenverkehr:

animiert die Bewohner Einrichtungen und Einzel-  Bank, Post, Apotheke

handel im Ort zu Mutzen. vgl. WeebertPartner 2004, 5. 34

Bildung und Betreuung Erreichbarkeit eines Kindergarten
Ein gutes, wohnortnahes Bildungs- und Betreuungs-
angebot ist fiir Bewohner und Kommunen ein sehr

wichtiger "weicher” Standortfaktor.

Erreichbarkeit einer Kindertagesstatte

Erreichbarkeit Grundschule

Anbindung an das lokale OPNV-Netz

Die Entfernung zur nachsten Haltestelle (Bus ) gibt Auskunft
iiber die Anbindung an das lokale OPNV Netz.

Die nachste Haltestelle sollte sich in kurze fuldlaufiger Entfernung
befinden.

Anbindung an den OPNVY

Eine gute Anbindung an das Metz des
OPMV erhoht die Lebensqualitat

und schont Ressourcen.

Gute Anbindungen an den OPMV sind fiir
viele Wohnungssuchende ein wichtiges
Standortkriterium. Anbindung an den SPNV

Die Entfernung zum nachsten Bahnhof

gibt Auskunft Gber die Anbindung an den schienengebundenen
Personennahverkehr.

Die Reisezeit ins nachste Mittel- oder Oberzentrum
Die bendtigte Zeit von der eigener Haustir bis zum Zielort
gibt Auskunft Gber die Qualitat der Anbindung an

das regionale OPNV-Netz.

4.0

4.0

4.0

4.0

4.0

4.0

4,0

4.0 Entfernung zwischen 0 - 300 Meter
2.0 Entfernung zwischen 300 - 600 Meter
0.0 Entfernung Gber 600 Meter

4.0 Entfernung zwischen 0 - 500 Meter
2.0 Entfernung zwischen 500 - 1000 Meter
0.0 Entfernung Gber 1000 Meter

4.0 Entfernung zwischen 0 - 500 Meter
2.0 Entfernung zwischen 500 - 1000 Meter
0.0 Entfernung Gber 1000 Meter

4.0 Entfernung zwischen 0 - 500 Meter
2.0 Entfernung zwischen 500 - 1000 Meter
0.0 Entfernung Gber 1000 Meter

4.0 Entfernung zwischen 0 -300 Meter
2.0 Entfernung zwischen300 - 600 Meter
0.0 Entfernung Gber 600 Meter

4.0 Entfernung zwischen 0 - 500 Meter
2.0 Entfernung zwischen 500 - 1000 Meter
0.0 Entfernung Gber 1000 Meter

4.0 Reisezeit bis zu 20 Minuten
2.0 Reisezeit zwischen 20 und 40 Minuten
0.0 Reisezeit dber 40 Minuten

pT bueyuy
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Okonomie

41

Anbindung an technische Infrastruktur

- Verkehrsinfrastruktur

je nach Lage der geplanten Siedlungsflachen
kann die vorhandene Verkehrsinfrastruktur
effektiver genutzt werden und Erschlielbungs-
kosten kénnen reduziert werden.
Anbindung an technische Infrastruktur

- leitungsgebundene Netze

je nach Lage der geplanten Siedlungsflachen
ist ein Anschluss an bestehende Leitungsge-

bundene Metze maalich.
Ziel ist es, die vorhandene Infrastruktur effektiver

zu nutzen, die Auslastung zu verbessern und somit
Kosten zu sparen.

an bereits bestehende Verkehrsinfrastruktur.
(z.B. vorhandene einseitige Erschliefung)

an bereits bestehende leitungsgebundene Netze.
(z.B. vorhandenes RUB oder Kanal}

Folgekosten technische Infrastruktur

Die Mutzungseffizienz beim Betrieb

der technischen Infrastruktur {z.B. Stralfenreinigung,
Unterhaltung der Stratenbeleuchtung) wird immer
wichtiger um steigende Kosten im kommunalen
Haushalt zu vermeiden.

Ermittlung und Beriicksichtigung von Folgekosten
der technischen Infrastrukturversorgung.

info: fokos bw im infernet

Folgekosten soziale Infrastruktur Ermittlung und Bericksichtigung von Folgekosten
Beim Betrieb und Unterhalt von sozialen Einrichtung der sozialen Infrastruktureinrichtungen.
(Kindergarten, Schulen, Sportstatten....) werden,

gerade vor dem Hintergrund des demografischen

Wandels, Fragen der Anpassungsfahigkeit und der

Kosteneffiziens immer wichtiger. info: fokos bw im Intemnet

Méglichkeit der Anbindung der notwendigen Erschliefung

Méglichkeit der Anbindung der notwendigen Erschliefung

4,0]

4,0]

4.0

4,0

4.0 bestehende Verkehrsinfrastrukturen werden besser ausgenutzt
2.0 keine / geringe Anpassung der bestehenden Verkehrsinfrastrukturen notwendig
0.0 erhebliche Anpassung der bestehenden Verkehrsinfrastrukturen notwendig

pT Bueyuy

4.0 bestehende leitungsgebundene Infrastrukturen werden besser ausgenutzt
2.0 keine / geringe Anpassung bestehender leitungsgebundener Infrastrukturen notwendig
0.0 erhebliche Anpassung bestehender leitungsgebundener Infrastrukturen notwendig

4 0 Folgekosten wurden ermittelt und beriicksichtigt (z.B.: unter Nutzung eines Rechentools)
2.0 Folgekosten wurden in die Betrachtung miteinbezogen
0.0 Eine Betrachtung der Folgekosten ist bisher nicht erfolgt

4.0 Folgekosten wurden ermittelt und berGcksichtigt (z.B.- unter Mutzung esines Rechentools)
2.0 Folgekosten wurden in Betrachtung miteinbezogen
0,0 Eine Betrachtung der Folgekosten ist bisher nicht erfolgt
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31

32

33

34

35

Landschaftsbhild und Erholung
Siedlungsflachen beeinflussen das
Landschaftsbild und landschaftsbezogene
Maglichkeiten der Erholung.

Boden und Grundwasser

Baden dibernehmen zentrale Aufgaben

im Maturhaushalt. Sie filtern und speichern
etwa das Miederschlagswasser, halten
Schadstoffe zuriick und bieten Lebensraum.
Flacheninanspruchnahme beseitigt

oder schadigt Béden samt ihrer Funktionen.

Eine Flacheninanspruchnahme kann lokal die
Grundwasserneubildung beeinflussen.

Lokales Klima
Siedlungsflachen kinnen das
lokale Kleinklima negativ beeinflussen.

Pflanzen und Tiere

Arten- und Biotopschutz sind allgemein anerkannte
gesellschaftliche Ziele. Die Flacheninanspruchnahm

u.a. durch neue Siedlungsflachen
kann zu Beeintrachtigungen fihren.

Bedeutung fiir die Landwirtschaft
Landwirtschaft bendtigt ausreichend
Flachen, welche hinsichtlich der natiirlichen
Standortfaktoren und hinsichtlich der
strukturellen Gegebenheiten geeignet sind.

Vielfalt, Eigenart
Die Vielfalt und Eigenart einer Landschatft sind fiir die Bedeutung
des Landschaftsbildes von hoher Bedeutung.

Anzeigen: Bewertungsrahmen und Bewertungskriterien

Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung

Dem Gebot des schonenden Umgangs mit der Ressource Boden
soll Rechnung getragen werden. Die Yersiegelung von

Flache soll auf das erforderliche Mindestmal? reduziert

werden. |deal ist eine Wiedernutzung bereits versiegelter Flache.

Grundwasserneubildung

Die Durchlassigkeit verschiedener Gesteinsformationen
bestimmt die Bedeutung der Flache

fur die Grundwasserneubildung.

Auskunft geben geologische Karten.

Anzeigen: Bewertungsrahmen und Bewertungskriterien

Kaltluftentstehung und Durchliiftung

Kaltluftentstehung und Durchliftung

sind Indikatoren die je nach Hangneigung und Bewuchs

die Bedeutung einer Flache fiir das lokale Klima bestimmen.
Anzeigen: Bewertungsrahmen und Bewertungskriterien

Biotoptyp (Basisbewertung)

ermdglicht eine generalisierende Bewertung vorhandener
Biotope. Auskunft gibt der

Landschaftsplan und die Schutzgebietskarten der LUBW
Info: Bewerfung der Biofoplypen LfU 2005

Anzeigen: Bewertungsrahmen und Bewertungskriterien

Flurbilanz (Wirtschaftsfunktionskarten)

Bewertung durch die Landwirtschaftsbeharde nach
Bodenschatzung, Hangneigung und agrarstrukturellen
Verhaltnissen.

Wird derzeit landesweit Gherarbeitet und digital erfasst.

4.0

4.0

4.0

4.0

4.0

4.0

4.0 sehr geringe Bedeutung der Flache fiir Landschaftsbild und Erholung [ >
3.0 geringe Bedeutung der Flache fir Landschaftsbild und Erholung =
2.0 mittlere Bedeutung der Flache fiir Landschaftsbild und Erhalung 2
1.0 hohe Bedeutung der Flache fiir Landschaftsbild und Erholung «
0.0 sehr hohe Bedeutung der Flache fiir Landschaftsbild und Erholung =

4 0 Flache mit baulicher Vornutzung und grifstenteils versiegelt
2.0 Flache mit teilweise baulicher Vormnutzung und stellenweise versiegelt
0.0 Meuinanspruchnahme von Flachen

4.0 sehr geringe Bedeutung der Flache fiir die Grundwasserneubildung
3.0 geringe Bedeutung der Flache fir die Grundwasserneubildung

2.0 mittlere Bedeutung der Flache fiir die Grundwasserneubildung

1.0 hohe Bedeutung der Flache fiir die Grundwasserneubildung

0.0 sehr hohe Bedeutung der Flache fir die Grundwassermeubildung

4.0 klimatisch und lufthygienisch stark belastetes Gebiet
3.0 klimatisch und lufthygienisch wenig belastetes Gebiet
2.0 Kaltluftentstehungsgebiet mit geringer Meigung

1.0 siedlungsrelevantes Kaltluftenstehungsgebiet

0.0 siedlungsrelevante Kaltluftleitbahn

4.0 keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung
3.0 geringe naturschutzfachliche Bedeutung

2.0 mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

1.0 hohe naturschutzfachliche Bedeutung

0.0 sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

4 0 vollstandig versiegelte Flache

3.0 Untergrenzflur: Fremdnutzungen sind zu befirworten.

2.0 Grenzflur: Fremdnutzungen kénnen auf |Angere Sicht in Betracht kommen
1.0 Vorrangflur Stufe II: Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben

0.0 Varrangflur Stufe |- hier missen Fremdnutzungen ausgeschlossen bleiben
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OFiFi.

Praktiziertes Fléchemanagement
in der Region Freiburg

PFIF — Modul Standards der Siedlungsentwicklung

Erfolgsbilanzierung (Monitoring) der Innenentwicklung

Die Erfolgsbilanzierung (Monitoring) dient zur Kontrolle und Bilanzierung der ange-
wandten MaBnahmen in der Innenentwicklung einer Gemeinde. Leistungen in der
Innenentwicklung kénnen somit konkret gegentber politischen Gremien und Bevél-
kerung benannt und quantifiziert werden.

Ziel ist eine turnusmaBige Berichterstattung (Vorschlag: vierjahrig, Fortschreibung
der Daten alle zwei Jahre) der Siedlungsflachenentwicklung zur Erfolgskontrolle und
zur Foérderung eines neuen Verstandnisses fir eine bedarfsgerechte, nachhaltige
Siedlungsentwicklung.

Die Erfolgsbilanzierung bildet eine wesentliche Grundlage fiir zuklinftige siedlungs-
politische Entscheidungen einer Gemeinde.

Vorteile einer Erfolgsbhilanzierung

e Argumentationsgrundlage und Leistungsnachweis in der Diskussion in den po-
litischen Gremien sowie in und mit der Bevélkerung,

e Fachlich basierte Kommunikation der nachhaltigen Siedlungsentwicklung an-
hand von Fakten,

e Visualisierung siedlungspolitischer Vorgaben, Wirkungszusammenhénge und
Flacheneinsparungen,

Methodik und Anforderungen

Die Erstellung der Erfolgsbilanzierung durch die Gemeinden erfolgt unter Rickgriff
auf vorhandene Informationen.

Als Grundlage der Erfolgsbilanzierung wird die Methodik der Landesanstalt far Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiurttemberg (LUBW) angewandt (siehe
Anhang 1). Die Indikatoren zur Siedlungsflachenentwicklung der LUBW stehen fr
alle Gemeinden im Internet zum Abruf bereit. Die Daten erhebt das Statistische Lan-
desamt in regelmaBigem Turnus nach Raumkategorie und GréBenklasse.

Neben der Auswertung der LUBW-Indikatoren soll in der Erfolgsbilanzierung auch die
raumliche und bauliche Entwicklung der Siedlungstatigkeit dargestellt werden. Wie ist
etwa das Verhéltnis Innen- zu AuBenentwicklung, dargestellt in Wohneinheiten und
Einwohnern? In welcher Einwohner- oder Geschossflachendichte wird gesiedelt?
Wenn méglich: Wie verandert sich die Belegungsdichte und die Wohnflache pro Per-
son?

Hierzu ist es erforderlich, das gemeindliche Innenentwicklungskataster fortzuschrei-
ben und Daten der Regionaldatenbank des Statistischen Landesamts sowie ALK-
und Gebaudedaten heranzuziehen.

Optional kénnen Gemeinden eigene Zielvorgaben aufstellen (Beispiel: Mindestanteil
der Innen- zur AuBenentwicklung).
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Anlage 1: Erfolgsbilanzierung (Monitoring)

Praktiziertes Flicher
in der Region Freiburg

Indikatoren zur Siedlungsentwicklung der LUBW
(Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg)

Die Indikatoren wurden aufgrund des politischen Ziels der Landesregierung (,Netto-Null)
entwickelt und sollen den Gemeinden eine Hilfe fir eine zielgerichtete Planung sein. Die Da-
tenbasis wird vom Statistischen Landesamt kostenlos bereitgestellt und aktualisiert.

Die Indikatoren ermdglichen Vergleiche zwischen den Kommunen durch eine Differenzierung
in 17 Vergleichsgruppen (Raumkategorie und GréBenklasse). Die Indikatoren konzentrieren
sich auf solche Aspekte der Bodennutzung, die unmittelbar durch kommunales Handeln be-
einflusst werden.

Die Themenfelder und ihre Indikatoren:

Den Rahmen des Modells bildet ein Dreieck aus Flacheneinsatz, Effizienz und Qualitat, er-
ganzt um den Aspekt des Flachenmanagements, der einen direkten Bezug zum &rtlichen
Baugeschehen herstellt. Jedes Themenfeld stellt die Flacheninanspruchnahme in einen an-
deren Kontext.

Flacheneinsatz:

Der Indikator wird gemessen als Siedlungsflache je Einwohner (ausgewiesen in
Quadratmeter je Einwohner) und stellt das AusmaB der durch die Kommunen gesteuerten
Flacheninanspruchnahme dar. Der Flacheneinsatz wird hier auf die Siedlungsflache bezo-
gen. Verkehrsflachen bleiben unberlcksichtigt.

Effizienz:

Der Effizienz-Indikator bewertet die Nutzung stadtebaulicher Strukturen und wird gemessen
als Wohnflachendichte (in Quadratmeter Wohnflache je Hektar Gebaude- und Freiflache im
Bereich Wohnen). Effizienz bezieht sich hier ausschlieBlich auf Wohnbaugebiete, Erholungs-
und Gewerbeflachen bleiben auBen vor.

Qualitat der Flachennutzung:

Die Qualitat der Flachennutzung wird gemessen als Anteil Erholungsflachen an der Sied-
lungsflache (in Prozent). Der Bedeutung dieser Flachen fur das Wohn- und Arbeitsumfeld
soll somit Rechnung getragen werden. Ein hoher Anteil an Erholungsflachen relativiert in
gewissem Umfang einen hohen absoluten Flacheneinsatz.

Fldchenmanagement:

Der vierte Indikator konzentriert sich auf durch Stadtplanung kurz- bis mittelfristig beeinfluss-
te Aspekte. Die Statistik der Baufertigstellungen von Neubauten wird ausgewertet und der
Umfang des Baugeschehens (als Wohn- bzw. Wohn- und Nutzflache in Neubauten) in Bezug
gesetzt zur Entwicklung der jeweils zugehdrigen Baugebietsflachen (in Quadratmeter pro
Quadratmeter).
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Wertungsscheibe:

-> Darstellung der Ergebnisse der einzelnen Kommunen in Form einer einheitlichen
(Wertungsscheibe) oder durch eine interaktive thematischen Karte

Graphik
maoglich

Den vier The
des Kreises
Skalen so au

menfeldern ist je ein Sektor des Wertungskreises zugeordnet. An den Strahlen
sind die Zahlenwerte der zugehdrigen Indikatoren angegeben. Dabei sind die
feinander abgestimmt, dass die Werte trotz unterschiedlicher Dimensionen ein-
heitlich auf den jeweiligen Achsen abgebildet werden kénnen. Um einen schnellen Vergleich
zu ermdbglichen, sind die Durchschnittswerte der entsprechenden Raumkategorie gestrichelt

dargestellt oder dunkelgrau unterlegt.

- es gilt: Je naher die Werte im Zentrum der Scheibe liegen, desto besser

(vgl. Abb.

1: Wertungsscheibe der Stadt Freiburg)

Indikatoren zum Flachenverbrauch 2004

Freiburg im Breisgau

Universitdtsstadt

‘Weohnflache in Neubauten

im Wergleich zu Weranderung
Gebaude- und Freiflachen Wohnen
(m2/m2), 1996-2004

Siedlungsflache {m?)

Wohn- und Mutzfliche
in Meubauten im
Vergleich zu
Veransll:lerung (&) %, Siedlungsfldche je
Gebdude- und & . A Einwohner (m2)
Freiflachen Entwickiung
(m2fm2}, 1996-2004
1996-2004

gy 0

Weranderung .
des Anteils der A 3, ¥ 1 .l.ﬂfohn’lachen-
Erholungsflachen ’;\ L5 2 dichte (m*/ha),

Stand 2004

2004 (1996 = 100)

23 90
o a3
4 1
Anteil Erholungsflachen an der NU rz u N G . ‘Verdnderung der
: Wohnflachendichte 2004 {1996 = 10d)

Siedlungsflache (%), Stand 2004

Raumkategerie: Verdichtungsrdume Ober 50.000 Einwohner
O Freiburg im Breisgau, Universitdtsstadt

Abbildung 1: Wertungsscheibe der Stadt Freiburg.
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Anwendbarkeit

e Vorhandene Datenbasis:
Daten jederzeit abrufbar, turnusmaBige Aktualisierung alle vier Jahre,

e Vergleichbarkeit und Transparenz
durch die einheitliche, objektive Datenerhebung des StalLa gewahrleistet,

¢ [nteraktive thematische Karten unterstiitzen Datendarstellung visuell,
e Weiterverarbeitung der Daten mdéglich,

¢ Indikatoren erfiillen drei wichtige Funktionen: Monitoring, Analyse, Controlling

- Handlungsempfehlungen der LUBW:

Beispiel: Flachenmanagement

Handlungsbezug Flachenmanagement aus kommunaler Sicht:

Die Indikatoren des Themenfeldes Flachenmanagement kénnen durch folgende MaBnah-
men zur Innenentwicklung direkt beeinflusst werden:

e Erfassen und Aktivieren von Innenentwicklungspotenzialen
(durch Flachenrecycling, Nachverdichtung, Baullickenschlie Bung),

e Unterstlitzung von Entwicklungsvorhaben im Bestand
(durch Standortentscheidungen fir kommunale Vorhaben, Aufwertung 6ffentlicher
R&ume, Sanierungsprogramme).

Gleichzeitig werden die Werte verbessert durch:

e das Erreichen angemessener Siedlungsdichten (Verhéltnis Mehr- zu Einfamilien-
hauser, Férderung gemischt genutzter urbaner Quartiere),

e zlgige und vollstdndige Umsetzung neuer Baugebiete (Bauplatzvergabe mit Bau-
verpflichtung),

e das Vermeiden von Flachenleerstand, etwa durch Beteiligung an einem regionalen
Gewerbeflachenpool.

Abbildung. 2: Handlungsempfehlung Flachenmanagement

Weiteres Informationsmaterial zum Herunterladen:

Broschire »Indikatoren zur Siedlungsentwicklung« (LUBW)
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PFIF - Interviewleitfaden zum Thema Standards der Siedlungsfla-
chenentwicklung

TEIL A — BEWERTUNG VON NEUBAUFLACHEN (MERKMALS-/PRUFKATALOG)

1. Was fallt Ihnnen zum Thema Standards der Siedlungsflachenentwicklung ein?

2. Welche Standards/Kriterien der Siedlungsflachenentwicklung (z.B. Entfernung
zu Offentlichen Einrichtungen) werden in der taglichen Planungspraxis einge-
setzt? Wo kommen sie zum Einsatz (z.B. in der Flachennutzungsplanung)?

3. Gibt es zum Einsatz dieser Standards auf kommunaler Ebene (schriftliche) Vor-
gaben/ Grundlagen oder werden diese im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung jeweils individuell/flachenbezogen eingesetzt?

4. Wo sehen sie Schwierigkeiten bei der Anwendung dieser Standards auf kom-
munaler Ebene (z.B.: zu hoher Arbeitsaufwand, keine Relevanz fir Flachennut-

zungsplanung)?

Baader Konzept GmbH, 15.08.2011
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5. In welcher Hinsicht besteht noch Bedarf zur (Weiter)entwicklung von Standards
der Siedlungsflachenentwicklung? Welche Aspekte werden bislang nicht be-
ricksichtigt (z.B. Kostenaspekte)? Welche Aspekte sollten unbedingt bertck-

sichtigt werden?

TEIL B — ERMITTLUNG UND BERUCKSICHTIGUNG VON INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALEN

1. Halten Sie die Berlcksichtigung von Innenentwicklungspotenzialen fur wich-
tig? Warum/Warum nicht?

2. Wie werden die Zielvereinbarungen zwischen Land und Landkreisen bzw. zwi-
schen Regierungsprasidium und Landkreisen eingeschétzt? Sind diese tber-

haupt bekannt?

Baader Konzept GmbH, 15.08.2011
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3. Welche Vereinbarungen zur Berticksichtigung von Innenentwicklungspotenzia-
len bestehen bereits zwischen Kommune und Landkreisen (einzelfallbezogene,

z.B.im Rahmen der Flachennutzungsplanung, oder allgemeingtltige Vorga-
ben)?

4. Wurden Innenentwicklungspotenziale in der Kommune erfasst? Wie (Vorge-
hensweise, Kategorien)?

5. Werden Innenentwicklungspotenziale derzeit in der Bauleitplanung angerech-
net? Nach welcher Methode (Kommunen mit Baulandkataster vs. Kommunen
ohne bzw. minimale Erhebung)? Gibt es einheitliche Kriterien zur Bilanzierung
der Innenentwicklungspotenziale in den einzelnen Kommunen?

Baader Konzept GmbH, 15.08.2011 3
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6. Welche Vorteile ergeben sich durch gemeinsam getragenen Standards der
Siedlungsflachenentwicklung in der Region ergeben (Qualitatssicherung,
Gleichbehandlung der Kommunen)?

TEIL C — WOHNBAUFLACHENPOOL

1. Wie geht die Gemeinde bei der Ausweisung neuer Wohnbauflachen vor? Wie
wird der Bedarf abgeschétzt, wie werden Flachen hinsichtlich ihrer Eignung
gepruft und bewertet?

2. Welche Entwicklungsmodelle werden bei der Entwicklung und Bereitstellung
neuer Wohnbauflachen angewandt. (Investorenmodelle, Zwischenerwerb durch
die Kommune, Einheimischenmodelle ...)

Baader Konzept GmbH, 15.08.2011 4
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3. Werden bei Neuausweisungen von Wohnbauflachen Abstimmungen mit den
Nachbargemeinden vorgenommen (zusatzlich zum Abstimmungsgebot laut

BauGB)? Welche Chancen sehen sie in einer frihen Abstimmung zwischen den
Gemeinden?

Dank fir Ihre Mitarbeit und Hilfe, Hinweis auf anstehende Veranstaltungen, Homepage etc.

Baader Konzept GmbH, 15.08.2011
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Pressemitteilung
Freiburg, 12. Marz 2009

Schonender Umgang mit der Landschaft

Neues Projekt unter der Leitung des Oko-Instituts setzt Dialog tiber
Flachenmanagement fort / Konkrete Instrumente fir Region Freiburg
geplant

Wie lasst es sich verhindern, dass in der Wachstumsregion Freiburg
zu viele Flachen bebaut werden? Mit dieser Frage beschéftigt sich das
neue Forschungsprojekt , PFIF — Praktiziertes Flachenmanagement in
der Region Freiburg“ unter der Leitung des Oko-Instituts. Es hat sich
zum Ziel gesetzt, einen Dialog tiber den sparsamen Umgang mit
Flachen anzustofRen. Denn: Unverbaute Landschaft gehdrt zu den
wertvollsten Ressourcen.

Die weiteren Verbundpartner in dem Projekt sind die Stadt Freiburg, das
Institut fir Angewandte Forschung an der Hochschule Nirtingen-
Geislingen und das Planungsbiro Baader Konzept GmbH.

Im Mittelpunkt der Forschungs- und Beratungsarbeiten steht eine konkrete
Unterstutzung beim Flachenmanagement. So ist beispielsweise geplant,
eine regionale Borse fur Bestandsflachen einzurichten. Damit hatten
Grundstickssuchende, Umzugswillige sowie neu hinzuziehende Blrger ein
komfortables Informationsportal.

Weiterhin soll ein gemeindeulbergreifender Wohnbauflachenpool
angestol3en und ein intensiver regionaler Dialog tiber gewerbliche
Bauflachen gefiihrt werden. Um eine qualitatsvolle und angemessene
Baulandbereitstellung in der Region zu erreichen, werden zudem
gemeinsame Standards der Siedlungsentwicklung zur Anwendung in der
Bauleitplanung (weiter)- entwickelt. Im Rahmen eines ,Forums Praktiziertes
Flachenmanagement* wird der regionale Dialog unter Einbindung aller
Kommunen zum Flachenmanagement fortgeflihrt und ausgeweitet, um
einen Bewusstseinswandel fir eine aktive Innenentwicklung zu fordern.

Die Beteiligten kdnnen bei den jetzigen Arbeiten auf die guten Erfahrungen
und Vorleistungen des Vorgénger-Projekts ,komreg — Kommunales
Flachenmanagement in der Region Freiburg” (Laufzeit 2006 bis 2008)
zuruickgreifen. Komreg hat fir die Region 1800 Hektar Innenentwicklungs-
potenzial fir Wohnbauflachen ermittelt.

Dabei handelt es sich beispielsweise um Baulticken, Brachflachen oder
geringfugig bebaute Grundstlicke. ,Wir streben an, dass die bereits
ermittelten freien Flachen jetzt aktiviert und genutzt werden®, sagt
Projektleiter Dr. Matthias Buchert vom Oko-Institut. ,So wollen wir die
weitere AuRenentwicklung in den Kommunen der Region Freiburg auf ein
erforderliches Mindestmal’ reduzieren.”

In Kooperation mit den Landkreisen Breisgau-Hochschwarzwald und
Emmendingen, der LBBW Kommunalentwicklung GmbH (KE) sowie vielen
Stadten und Gemeinden aus der Region Freiburg werden die konkreten
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Aufgaben des Flachenmanagements gemeinsam bearbeitet. Dartiber
hinaus sind eine Vielzahl weiterer Akteure mit zum Teil unterschiedlichen
Interessen (beispielsweise Bautrager, Banken, Blrger, Immobilien-
eigentiimer, freiberufliche Planer) in die Bearbeitung des Projektes
eingebunden.

Das Projekt lauft tber zwei Jahre und wird vom baden-wirttembergischen
Umweltministerium im Rahmen des BWPLUS Programms geférdert.

Weiterfihrende Informationen und aktuelle Termine finden Sie unter:
www.pfif.info

Ansprechpartner:

Dr. Matthias Buchert
Oko-Institut e.V.

Telefon: 06151/81 91-47
E-Mail: m.buchert@oeko.de

Das Oko-Institut ist eines der europaweit fiilhrenden, unabhangigen
Forschungs- und Beratungsinstitute fiir eine nachhaltige Zukunft. Seit der
Grundung im Jahr 1977 erarbeitet das Institut Grundlagen und Strategien,
wie die Vision einer nachhaltigen Entwicklung global, national und lokal
umgesetzt werden kann. Das Institut ist an den Standorten Freiburg,
Darmstadt und Berlin vertreten.

Interesse, Mitglied zu werden? Mehr unter www.oeko.de/mitmachen
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Pressemitteilung
Freiburg/Darmstadt, 17. Februar 2010

Es muss nicht die griine Wiese sein:
Neue Baulucken-Borse www.baulueckenboerse.de
vermarktet freie Baugrundsticke in den

Innenbereichen der Gemeinden

Zehn Stadte und Gemeinden aus der Region Freiburg eréffnen das neue
Internetportal / Konkreter Blirgerservice ist ein Ergebnis des
Forschungsprojektes PFIF

Kurze Wege und eine lebendige Umgebung: Wer in der Nahe der Innenstadt
wohnt, kennt diese Vorziige. Viele Burgerinnen und Birger schatzen die
Vorteile und fragen daher gezielt nach Wohnraum, der sich nicht in einem
Neubaugebiet auf der grinen Wiese, sondern in bestehenden Wohn-
guartieren in direkter Nachbarschaft zum Ortskern befindet. Diesen
Bedurfnissen méchten die Stadte und Gemeinden der Region Freiburg
entgegen kommen und bieten jetzt gemeinsam eine Baullickenbérse an:
www.baulueckenboerse.de. Dort werden Baugrundstiicke fur Zu- und
Umzugswillige angeboten.

Dieser konkrete Birgerservice ist ein wichtiges Ergebnis aus dem
Forschungsprojekt ,,PFIF — Praktiziertes Flachenmanagement in der Region

Freiburg” unter der Leitung des Oko-Instituts. In der nun beendeten Pilotphase der
Baullickenbérse fanden sich zehn Stadte und Gemeinden aus der Region Freiburg

zusammen: Eichstetten a. K., Umkirch, Herbolzheim, Waldkirch, Emmendingen,
Sulzburg, March, Schallstadt, Kirchzarten und Freiburg i.Br. Sie tberpruften in
einem ersten Schritt ihr Gemeindegebiet hinsichtlich aller bislang unbebauten
Bauflachen im Innenbereich. In einem zweiten Schritt wurden die Eigentiimer
geeigneter Bauliicken vom Blrgermeister angeschrieben und tber ihr mégliches

Verkaufsinteresse im Rahmen der Baullickenbdrse befragt. Die Kommune versteht

sich dabei als Vermittler und verlangt fiir diesen Service keine Geblhren. Ein
wichtiger Unterschied zu vielen Angeboten im Internet, da manche Eigentimer

explizit wiinschen, dass ihre Flache nicht Gber eine kommerzielle Seite angeboten

wird. Daher sehen sich die Betreiber der Seite auch nicht als Konkurrenz zu
bestehenden Online-Immobilienportalen, denn alle in der Borse befindlichen
Flachen sind bislang nicht am Markt verfugbar.

.Mit dem Start der Baullickenbdrse ist der erste Schritt getan, die umfangreichen
Baulandflachen im Innenbereich der Kommunen zu nutzen, sagt Projektleiter

Dr. Matthias Buchert vom Oko-Institut. ,Damit ist die Arbeit aber nicht getan, das
Angebot soll kontinuierlich erweitert werden. Zum einen steht die kostenfreie
Teilnahme an der Borse allen Stadten und Gemeinden der Region offen. Zum
anderen sind auch die bislang an der Borse vertretenen Kommunen darum
bemiht, weitere Flachen anzubieten. Dies kdnnen sowohl Privatgrundstiicke also
auch Bauflachen in kommunaler Hand sein.” Zudem sollen leer stehende Objekte
in die Borse aufgenommen werden.

Das Projekt PFIF lauft noch bis Oktober 2010. Zu den bisherigen Erfolgen gehort,
dass sich im Dezember 2009 eine regionale Allianz aus bislang 13 Stadten und
Gemeinden gegriindet hat, die das Ziel verfolgt, bei der Bemessung von
geeigneten Innenentwicklungspotenzialen und der Ausweisung von
Neubaugebieten ein standardisiertes Verfahren anzuwenden. Neben der
Baultickenbdrse steht in diesem Jahr ein regionaler Dialog im Mittelpunkt, der der
Frage nachgeht, weshalb es im Umgang mit Gewerbeflachen Probleme bei
Angebot und Nachfrage gibt.
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Die weiteren Verbundpartner in dem Projekt sind die Stadt Freiburg, das Institut fir
Angewandte Forschung der Hochschule Nirtingen-Geislingen und das
Planungsbiiro Baader Konzept GmbH in Mannheim.

Das Projekt wird vom Umweltministerium Baden-Wiirttemberg im Rahmen des
BWPLUS Programms gefordert.

Weiterfilhrende Informationen und aktuelle Termine finden Sie unter:
www. pfif.info

Ansprechpartner:

Daniel Bleher

Oko-Institut e.V., Biro Darmstadt

Wissenschaftlicher Mitarbeiter im Institutsbereich Infrastruktur & Unternehmen
Telefon: 06151/81 91-39

E-Mail: d.bleher(at)oeko.de

Dr. Matthias Buchert

Oko-Institut e.V., Biro Darmstadt

Leiter des Institutsbereichs Infrastruktur & Unternehmen
Telefon: 06151/81 91-47

E-Mail: m.buchert(at)oeko.de

Das Oko-Institut ist eines der europaweit filhrenden, unabhéngigen Forschungs-
und Beratungsinstitute fiir eine nachhaltige Zukunft. Seit der Griindung im Jahr
1977 erarbeitet das Institut Grundlagen und Strategien, wie die Vision einer
nachhaltigen Entwicklung global, national und lokal umgesetzt werden kann. Das
Institut ist an den Standorten Freiburg, Darmstadt und Berlin vertreten.

Interesse, Mitglied zu werden? Mehr unter www.oeko.de/mitmachen
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Pressemitteilung
Freiburg/Berlin, 3. August 2010

Erfolg flr erste regionale Internetb6rse fir Baullcken

Bauliickenbdrse des Oko-Instituts verkauft erste freie
Wohngrundstiicke in der Region Freiburg

Wohnen in der Innenstadt und kurze Wege innerhalb des Ortes. Diese Idee greift
die Bauliickenborse des Oko-Instituts auf und vermittelt freie Wohnflachen in
verschiedenen Stadten und Gemeinden in der Region Freiburg. Seit Februar 2010
hat die Online-Borse drei Bauflachen erfolgreich vermittelt. Alle Grundstlicke liegen
im Inneren der Orte in bestehenden Wohngebieten.

.Die Onlineplattform www.baulueckenboerse.de wird nach den ersten sechs
Monaten trotz der krisenbedingter Zuriickhaltung im Baubereich sehr gut von den
Interessentinnen und Eigentiimerinnen angenommen*, freut sich Daniel Bleher,
Ansprechpartner fur die Bérse und wissenschaftlicher Mitarbeiter am Oko-Institut in
Darmstadt. ,Das besondere an diesem Onlineangebot ist, dass so die Potenziale
der Innenstadte wieder besser erschlossen werden und neue Bauherlnnen, die in
die Region um- oder zuziehen wollen, sich bei uns gerne informieren.”

Die Baullickenb6rse weist rund 1.000 Zugriffe pro Monat auf; insgesamt haben
sich mehr als 5.000 Personen informiert. Die haufigsten Zugriffe und Anfragen
kamen aus den alten Bundeslandern, aber auch aus dem benachbarten Ausland.
Momentan bietet die Plattform 19 freie Grundstiicke zum Verkauf an. Die Stadt
Freiburg i.Br. wird nun in einer zweiten Eigentimerbefragung weitere Bauflachen
fur die Onlinebdrse erschlieRen. Drei zusétzliche Gemeinden haben bereits
Interesse an einer Kooperation angemeldet und werden neue Flachen unter
www.baulueckenboerse.de eintragen.

Der kostenfreie Birgerservice wurde im Rahmen von ,PFIF — Praktiziertes
Flachenmanagement in der Region Freiburg” unter der Leitung des Oko-Instituts
entwickelt. Zehn Stadte und Gemeinden aus der Region Freiburg vermarkten
online freie Wohnflachen in Eichstetten a. K., Umkirch, Herbolzheim, Waldkirch,
Emmendingen, Sulzburg, March, Schallstadt, Kirchzarten und Freiburg i.Br. Ziel
des Projektes ist es, nachhaltig Flachen insbesondere in Innenstadtgebieten zu
nutzen bzw. zu reaktivieren. Damit werden die Innenstédte attraktiver, interessante
Wohnflachen im Bestand wieder genutzt und Bauflachen in Neubaugebieten auf
der ,grinen Wiese" verringert.

Das Oko-Institut e.V. als Projektleiter leistet den technischen Support und die
Vermittlung zwischen den Gemeinden und den Neu-Eigentiimerinnen. Das Projekt
wird vom Ministerium fr Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden-Wirttemberg im
Rahmen des Programms BWPLUS gefordert.

Weiterfihrende Informationen zum Thema nachhaltiges Flachenmanagement und
aktuelle Termine in der Region finden Sie unter: www.pfif.info

Ansprechpartner:

Daniel Bleher

Oko-Institut e.V., Buro Darmstadt

Wissenschaftlicher Mitarbeiter im Institutsbereich Infrastruktur & Unternehmen
Telefon: +49 (0)6151 8191-39

E-Mail: d.bleher@oeko.de

Das Oko-Institut ist eines der europaweit fiihrenden, unabhéngigen Forschungs-
und Beratungsinstitute fiir eine nachhaltige Zukunft. Seit der Griindung im Jahr
1977 erarbeitet das Institut Grundlagen und Strategien, wie die Vision einer
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nachhaltigen Entwicklung global, national und lokal umgesetzt werden kann. Das
Institut ist an den Standorten Freiburg, Darmstadt und Berlin vertreten.
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FahrradstraBBe
verlangert

Die Hindenburgstraf3e ist ein
zentrales Teilstlick des in Som-
mermonaten von bis zu 10000
Radlern pro Tag benutzten
Dreisamuferradwegs. Seit zehn
Jahren gilt der Abschnitt zwi-
schen Bleiche- und Fabrik-
strale als Fahrradstrafle. Hier
haben die Radler Vorfahrt, kon-
nen nebeneinander fahren und
miissen keine Angst vor Autos
haben, die mit miBiger Ge-
schwindigkeit quasi nur gedul-
det sind. Jetzt hat das Garten-
und Tiefbauamt zur Er6ffnung
der Fahrradsaison 2010 die
Fahrradstral3e bis zur Lochmat-
tenstralle  verldngert. Darauf
weisen auch grofie blaue Pikto-
gramme auf der Strafe hin.

Notruf ,112"
gilt europaweit

Laut einer aktuellen Um-
frage der EU weil3 gerade ein-
mal ein Viertel der EU-Biirger,
dass Rettungsdienste in der ge-
samten EU unter der Telefon-
nummer 112 erreicht werden
konnen. In Deutschland liegt
dieser Wert sogar bei nur 18
Prozent. Im Notfall kann diese
Unwissenheit wertvolle Zeit
kosten, dabei ist der Notruf
EU-weit denkbar einfach: Egal
ob vom Festnetz-, Mobil- oder
offentlichen Telefon aus, die
112 ist jederzeit kostenfrei zu
erreichen. AufBerdem haben
sich alle EU-Lénder verpflich-
tet, Notrufe aufer in der Lan-
dessprache zumindest auch in
Englisch entgegennehmen zu
konnen. Nicht zuletzt wird
mittlerweile fast tiberall auto-
matisch auch der Standort des
Anrufers ibermittelt, sodass
die Hilfe schnell vor Ort ist.

Sirenenprobe
am 27. Marz

Zweimal im Jahr werden alle
Warnsirenen im Stadtgebiet auf
ihre  Funktionsfahigkeit hin
iiberpriift. Das néichste Mal ist
das am nichsten Samstag, den
27. Mirz, von 10 bis 10.15 Uhr
der Fall.

Natiirlich dienen die Sire-
nenproben gleichzeitig auch
dazu, die Bevolkerung tiber die
Bedeutung der unterschiedli-
chen Signaltone zu unterrich-
ten. Folgende Signale werden
zu horen sein: Ein 60-Sekun-
den-Dauerton, der zweimal fiir
12 Sekunden unterbrochen
wird,  signalisiert , Feuer-
alarm“. Mit dem Signal ,,Ent-
warnung® — einem Dauerton
von ebenfalls 60 Sekunden
Linge — wird der Test beendet.
Die Biirgerschaft wird gebeten,
dem Amt fiir Brand- und Kata-
strophenschutz telefonisch un-
ter der Nummer 201-3315 oder
-3341 Bescheid zu geben, falls
eine Sirene nicht ertont.

Im Ernstfall sollte man seine
Nachbarn iiber die Sirenenwar-
nung informieren und einen re-
gionalen Radiosender einschal-
ten. Dort werden je nach Scha-
denslage wichtige Informatio-
nen und Verhaltensmafiregeln
iibermittelt.

Keine Bahn
auf den Berg

Noch bis zum 26. Mirz fin-
det die alljahrliche technische
Wartung der Schauinslandbahn
statt. Wahrend dieser Zeit steht
die Bahn still. Auch ein Ersatz-
verkehr per Bus wird nicht an-
geboten. Ebenfalls geschlossen
ist in dieser Zeit das Restaurant
der Bergstation.

~baulueckenboerse.de”
zeigt freie Baugrundstiicke

Regionales Internetportal hilft bei Innenentwicklung

urze Wege und eine le-

bendige Umgebung: Wer
in der N&dhe der Innenstadt
wohnt, kennt diese Vorziige.
Viele Menschen fragen da-
her gezielt nach Wohnraum,
der sich nicht in einem Neu-
baugebiet auf der griinen
Wiese, sondern in bestehen-
den Wohnquartieren in di-
rekter Nachbarschaft zum
Ortskern befindet. Dieses
Bediirfnis mochten  die
Stadte und Gemeinden der
Region Freiburg entgegen-
kommen und haben dafiir
jetzt im Internet eine Platt-
form geschaffen: Unter
www.baulueckenboerse.de
werden sowohl &6ffentliche
wie auch private Baugrund-
stlicke angeboten.

Noch ist das Angebot iiber-
sichtlich, aber Schritt fiir
Schritt soll die Auswahl gréfer
werden. Bauwilligen empfiehlt
es sich daher, regelmaBig in die
Borse zu schauen. Die ist ein
wichtiges Ergebnis aus dem
Forschungsprojekt ,,PFIF  —
Praktiziertes Flachenmanage-
ment in der Region Freiburg™
unter der Leitung des Oko-In-
stituts. In der nun beendeten Pi-
lotphase der Bauliickenborse
haben sich zehn Stéidte und Ge-
meinden aus der Region zu-
sammengetan: Eichstetten,
Umkirch, Herbolzheim, Wald-
kirch, Emmendingen, Sulz-
burg, March, Schallstadt,
Kirchzarten und eben Freiburg.

Nach der Untersuchung aller
unbebauten  Bauflichen im
Innenbereich wurden hier die

Baullckenbirse

Region Freiburg
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Eigentiimer geeigneter Grund-
stiicke angeschrieben und iiber
ihr mogliches Verkaufsinter-
esse im  Rahmen  der
Bauliickenborse befragt. Die
Kommune tritt dabei als Ver-
mittler auf und verlangt fiir die-
sen Service —anders als bei ver-
gleichbaren ~ kommerziellen
Angeboten im Internet — keine
Gebiihren. Daher sehen sich
die Betreiber der Seite auch
nicht als Konkurrenz zu beste-
henden  Online-Immobilien-
portalen, denn alle in der Borse
befindlichen Flichen sind bis-
lang nicht am Markt verfigbar.

Bauflachensuche leicht gemacht: Die ,bauflaechenboerse.de” fiihrt Bauwillige schnell

Die Bauliickenbérse  soll
nach ihrem Start fortlaufend er-
weitert werden. In Freiburg
sind derzeit erst einige stadti-
sche  Fliachen verzeichnet.
Doch im Lauf des Jahres sollen
zahlreiche  private  folgen.
Ebenso ist geplant, kiinftig
auch leerstehende Objekte in
die Borse aufzunehmen.

Das vom Umweltministe-
rium Baden-Wiirttemberg ge-
forderte Projekt ,,PFIF lauft
noch bis Oktober 2010. Ziel ist
es, Methoden und Instrumente
zu entwickeln und anzuwen-
den, um den Fldchenverbrauch

(Screenshot: Amtsblatt)

in Stidten und Gemeinden zu
reduzieren. Ein wichtiger Bau-
stein hierfiir ist auch der regio-
nale Austausch aller beteiligter
Akteure — vom Grundstiicksbe-
sitzer liber die Gemeinden bis
hin zum Handwerksbetrieb und
dem Baufinanzierer. Aktuell
steht dabei beispielsweise die
Frage im Mittelpunkt, weshalb
es bei Gewerbeflichen Pro-
bleme bei Angebot und Nach-
frage gibt. L4

Bauliickenbérse im Internet:
www.baulueckenboerse.de. Wei-
tere Informationen zum Projekt
.PFIF” gibt es unter www.pfif.info.
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g pach-Lourde
Ditzesane Pligerfahrt mit Welhbischof Rainer Klug

Die gottesdienstlichen Feiern des Wallfahrtsortes, zusammen mit
Pilgern aus aller Welf, prégen diese Pilgerfahrt an den grogten
Marienwallfahrtsort Europas.

Lourdes beeindruckt durch die diesem Ort eigene Atmosphare,

durch die gemeinsamen Feiern und Prozessionen, durch die Kraft,

die flr viele von diesem Ort ausgeht. Lourdes ladt ein, sich auf den Ort
und dessen Bofschaft einzulassen.
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Ideale Lagen in Freiburg
fiir Thr Wohneigentum

Freiburg KomturstraBe

Wohnen im gewachsenen und familienfreundlichen Umfeld, die
StraBenbahnhaltestelle vor der Haustiir, viele Arbeitsplatze in
der Umgebung, Eigentumswohnungen mit 2 bis 5 Zimmern mit
Wohnfldchen von 57-159 m2 (auch Attika-Wohnungen,
Maisonettes und barrierefreie Wohnungen), Baubeginn dieses

Friihjahr.

Freiburg

stra h‘e

Wir freuen uns auf Ihren An-
ruf und beraten Sie gern.

Siedlungswerk

Biiro Freiburg
HerrenstraBe 34
79098 Freiburg

T (0761) 2855931

Sied[lungswerk

FreiburgLeben
Wohnen am Schlossberg -

2.Bauabschnitt projektiert. Nur wenige Gehminuten von der
Innenstadt entfernt, bietet dieses moderne Stadtquartier
Lebensqualitat pur.

in einer der besten Wohnlagen Frei-
burgs - attraktive Eigentumswohnungen mit 2-6 Zimmern und
Wohnflachen von 46-170 m2, 1.

—
freiburgiehen

Wohnen am Schlossberg.

Bauabschnitt im Innenausbau,

Attika-Wohnung KomturstraBe

—

www.siedlungswerk.de

Alte Schale —
neuer Kern Foraeee
Ratgeber

- Betonung baulicher
Vergangenheit bei

-+ zeitgemaBem Wohnen

* mit stilsicherer
Sanierung und

* moderner umwelt-
gerechter Technik.

- Neues Wohngefiihl.

anfordern

ann
Tel. 0761/45997-0

Sie erreichen uns Tag
und Nacht unter
Tel. 0761-27 30 44

STADT

FREIBURG
BESTATTUNGS
DIENST

SOZIALE INTELLIGENZ

Bildung

Zert. Coach +Zert. UnternehmensCoach

Zert. Familien- + Organisationsaufstellung
-> Ausbildungs- und Férdergeldberatung kostenfrei

Beratung | Coaching - fiir Mensch + Unternehmen
-> staatliche Fordermittel fur Unternehmen méglich

D 79235 Vogtsburg

| Am Badenberg 34

Tel: 07662 - 94 94 80 | mail@trautweintraining.de
www.trautweintraining.de

-Loewe
«Sharp

T+A

«Projekt

«Samsung +Elac
«Panasonic -Quadral
~Burmester -Piega

Meridian
<Marantz

<Tivoli
-Geneva

«Vienna
«Vroemen
«Pioneer
-uva.
...mehr

Ayl
fﬁbestform A

www.velde-freiburg.de. E P o v ’ d
EF:.velae

HabshurgerSt 125
79104 Froburg
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Grundstiicke mit Pfif(f) an einen Nutzer bringen

UMKIRCH. Umkirch beteiligt sich am Forschungsprojekt "Praktiziertes Flachenmanagement in der Region Freiburg"” (Pfif). Das hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am Montagabend einstimmig beschlossen. Das vom Landesumweltministerium finanzierte Projekt will
dazu beitragen, dass weniger griine Wiesen bebaut und stattdessen die Innenentwicklung der Orte vorangetrieben wird.

Unbebaute Grundstiicke im Ortsgebiet sollen genutzt, freie Flachen auRerhalb der bebauten Gebiete geschont werden. Pfif knlpft an
das Projekt "Komreg" (Kommunales Flachenmanagement in der Region) an, das bis 2008 lief. An Komreg nahmen die Stadt Freiburg
und zehn Umlandgemeinden teil, darunter Umkirch. Damals wurden brach liegende Flachen und Grundstlicke erfasst. Es wurde ein
Baulandkataster fur die Innenentwicklung erstellt. Die Daten wurden in ein Geo-Informationssystem eingespeist. Fur die Gemeinde
war das kostenlos.

Zwei Flachen (das Baugebiet Kalkofen und die ehemalige Gartnerei Bluhner) hatten sie mittlerweile abgearbeitet, berichtete
Blrgermeister Walter Laub in der Sitzung. Andere Flachen seien aber nach wie vor ungenutzt. Im Pfif-Projekt sollen nun gezielt die
Eigentumer dieser Grundstlicke angesprochen werden. Sind sie bereit zu verkaufen, werden ihre Grundstlicke in eine neue, regionale
Bestandsflachenbdérse im Internet aufgenommen. Diese soll voraussichtlich im Januar 2010 online gehen. Fiur die Eigentimer habe das
den Vorteil, dass sie nicht zum Makler gehen mussten, sondern ihren Grund und Boden gewissermalen anonym anbieten kdnnten,
meinte Bernhard Weckel vom Bauamt. Er ist der Pfif-Beauftragte der Gemeinde.

Aufbauend auf diese Internetbdrse soll ein regionaler Wohnflachenpool entstehen. Die Gemeinden kénnten ihre Bauflachen
gemeinsam vermarkten und erschlieBen. Das spare Kosten und erleichtere Umzugswilligen die Baulandsuche. Wie eine Vision klang,
was Weckel dann skizzierte: Kommunen kénnten so eng zusammen arbeiten, dass eine Gemeinde die Gewerbeflache und eine andere
den Wohnraum fur die Mitarbeiter der neu anzusiedelnden Firma bereit stelle.

Jedenfalls strebt das Projekt einen Dialog zwischen allen Beteiligten an, die Firmen und die Immobilienwirtschaft eingeschlossen. Die
interkommunale Zusammenarbeit soll gestarkt werden. Ein weiteres, wichtiges Ziel sind gemeinsame Standards flr eine
flachensparende Siedlungsentwicklung. In der Region Freiburg sind in den Jahren 1996 bis 2005 insgesamt 1517 Hektar freie Flache
zu Bauplatzen oder Stral3en geworden. Gleichzeitig bestehe in den 74 Gemeinden der Landkreise Breisgau-Hochschwarzwald und
Emmendingen sowie der Stadt Freiburg laut den Komreg-Ergebnissen ein theoretisches Innenentwicklungspotenzial von 1800 Hektar,
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heil3t es in einer Infobroschiire zu Pfif.

Das Projekt lauft bis 30. September 2010 und kostet die Gemeinde vorerst nichts. Spater kame hochstens eine Kostenbeteiligung an
der Projekthomepage auf sie zu, sagte Weckel. Pfif bringe auch Vorteile, falls Umkirch doch auf der grinen Wiese bauen lassen wolle.
Denn dann kénne man Dank der Projektdaten leichter nachweisen, dass es im Innenbereich keine geeignete Flache gebe.

Autor: Barbara Schmidt
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Aus Potdik und Vesbanden

+++ Zehn Stidte und Gemeinden der
Region Freiburg bieten jetzt gemeinsam
eine Bauliickenbdrse an. Dort werden
Grundstiicke fiir Znzugs- und Umzugs-
willige angeboten. Die zehn Kommunen
itberpriiften zunichst ihr Gebiet hinsicht-
lich aller bislang unbebauten Bauflichen
im Innenbereich. In einem zweiten Schritt
wurden die Eigentiimer geeigneter Baulii-
cken vom Biirgermeister angeschrieben
und fiber ihr mogliches Verkaufsinteresse
im Rahmen der Borse befragt. Die Kom-
mune versteht sich dabei als Vermitt-
ler und verlangt fiir diesen Service keine
Gebiihren - ein wichtiger Unterschied zu
vielen Angeboten im Internet. Daher se-
hen sich die Betreiber der Seite auch nicht
als Konkurrenz zu bestehenden Online-
Immobilienportalen, denn alle in der
Bauliickenborse befindlichen Flichen
seien bislang nicht am Markt verfiigbar.
Der Biirgerservice entstand aus dem For-
schungsprojekt ,PFIF — Praktiziertes Fla-
~ chenmanagement in der Region Freiburg”
unter der Leitung des Oko-Instituts. (tb)

» Zum Bauliickenangebot geht es unter
www.baulueckenboerse.de

» Stadt Freiburg, Referat fiir Stadtentwicklung
und Bauen, Herr Schmid, Fehrenbachallee 12
79106 Freiburg, Fon 0761/201-4022, www.freiburg.de

+++ Das ,Labor fiir Riickstandsanaly-
tik Bremen“ hat in Getriinkedosen der
Firmen Sprite, Red Bull, Schifferhofer,
Faxe-Bier und Nescafé die hormonell
wirksame Chemikalie Bisphenol A (BPA)
nachgewiesen. Das vom Umweltverband
BUND beaufiragte Labor hat laut Priifbe-
ticht jeweils zwischen 0,3 und 8,3 Mikro-
gramm BPA in den Innenbeschichtungen
der Dosen gefunden. ,,Unsere Analyse hat
gezeigt, dass Bisphenol A aus dem Epoxid-
lack in die Fliissigkeit {bertreten kann®,
sagt BUND-Chemieexpertin Patricia Ca-
meron. Im Dosenbier ,,Faxe® seien 3,9 Mi-
krogramm BPA pro Liter messbar gewe-
sen. Doch nicht jedes Getrink war belastet.
~Vermutlich hiingt das auch von den Lager-
bedingungen und dem Doseninhalt selbst
ab®, sagt Cameron. Allerdings enthielten
die Dosenbeschichtungen jeder Marke den
Stoff. Der BUND fordert die Bundesregie-
rung auf, den Einsatz Bisphenol-A-haltiger
Kunststoffe wie Polycarbonat, Epoxidlacke
und -harze in solchen Gegenstinden zu
verbieten, die mit Lebensmitteln in Beriih-
rung kommen oder direkten Hautkontakt
haben (s.a. S.7: ,Falsch gemessen?). {tb)

» Die Priifberichte als PDF unter www.bund.net/
fileadmin/bundnet/pdfs/chemie/20100224_
chemie_bisphenol‘a_getraenkedosen.pdf

» BUND, Patricia Cameron, Am Kéllnischen Park1

10179 Berlin, Fon 030/27586-426, Fax 030/27586-
440, patricia.cameron@bund.net, www.bund.net

4

+++ Klimaszenarien fiir die deutschen
Bundeslinder stehen neuerdings im In-
ternet unter www.regionaler-klimaatias.
de. Den Online Klimaatlas haben die re-
gionalen Klimabiiros der Helmholtz-Ge-
meinschaft zusammengestellt. Das Por:,,

tal soll iiber die méglichen Klimaverdndé#"

rungen in den einzelnen Bundeslindern
informieren. Denn regional wird sich der
Klimawandel im Jahresdurchschniit bis
zum Jahr 2100 sehr unterschiedlich aus-
pragen: Beispielsweise sei die bis dahin zu
erwartende Erwirmung in Baden Wiirtt-
emberg mit 2,2 bis 6,3°C am stirksten aus-
geprigt, heifit es bei der Helmholtz-Ge-
meinschafi. Und wenn auch der zuriick-
liegende kalte Winter vermuten lasse, dass
der Klimawandel auspesetzt habe, ,zeigen

langfristige Temperaturmessungen deut-

lich, dass der Trend zur Erwirmung in
Deutschland ungebrochen ist*. Wie sich
das in puncto Temperatur, Niederschlag,
Luftfeuchte, Wind und Bewdlkung fiir jede
Region auswirkt, kann man sich nun zu
unterschiedlichen Jahreszeiten in verschie-
denen Bundeslindern anzeigen lassen. (tb)

» Norddeutsches Klimabiiro, GKSS Forschungs-
zentrum, Dr. Insa Meinke, Max-Planck-5tr.1
21502 Geesthacht, Fon 04152/871868, insa.
meinke@gkss.de, www.klimabuero.de

p Mitteldeutsches Klimabiiro, UFZ, Dr. Andreas
Marx, Fon 0341/2351074, andreas.marx@ufz.de

p siiddeutsches Klimabiiro, Karlsruher institut
fiir Technologie, Dr. Hans Schipper, Fon 0721/
6082831, schipper@kit.edu

+4++ Am 16. Mirz stimmt der Umwelt-
ausschuss im Europaparlament iiber
die sogenannte Ampelkennzeichnung
ab. Dabei geht es um eine verstindliche
und verbraucherfreundliche Nahrwert-

kennzeichnung, die Entscheidungshilfe
bei der Auswahl von Lebensmittein gibt.

Verbraucherschiitzer fordern seit langem,

dass der Gehalt an Zucker, Salz und Fett
je nach Menge in den drei Ampelfarben
dargestellt wird (s. UB 16/09, S.4). Dafiir
haben sich nun auch Arzte und Kranken-

kassen in einem Brief an deutsche EU-Ab-

geordnete ausgesprochen. Die Parlamen-

tarier werden dazu anfgefordert, die Am-

pel verpflichtend einzufiihren. Falls das
FU-weit keine Mehrheit finde, miisse, so

die Unterzeichner, eine ,solche Kenn-

zeichnung auf nationaler Ebene méglich”

sein. Die Nahrwertampel sei wichtiger Be-

standteil im Kampf gegen Ubergewicht: In
Deutschland sind zwei von drei Mdnnern
und jede zweite Frau iibergewichtig oder
fettleibig. Hinzu kommen etwa 1,9 Millio- '
nen zu dicke Kinder und fugendliche. (tb)

P Den Brief an die EU-Abgeordneten lesen Sie

unter www.vzbv.de/mediapics/ampelkenn
zeichnung_brief_buendnis_02_2010.pdf

+++ Seit sieben Jahren hilft der Grieche
Nikiforos Damandouros Biirgern da-
bei, sich iiber Missstinde in EU-Institu-
tionen zu beschweren. Nun hat das EU-
Parlament den 67-jihrigen Professor filir
Politik und Verwaliung fiir weitere fiinf
Jahre zum Ombusmann der EU ernannt.
Damandouros und seine 70 Mitstreiter
bearbeiten jahrlich bis zu 4 000 Beschwer-
den. Am hiufigsten monieren Burger
mangelnde Transparenz der Kommissi-
orsentscheidungen und des Ministerrats.

Aktuell konfrontiert Diamandouros die
Briisseler Behoérde mit einer Beséhwerde
von Tierschiitzern. Die Europiische Koa-
lition zur Beendigung von Tierversuchen
(ECEAE) behauptet, die Kommission hit-

te in einer Studie iiber den Sinn von Ver-

suchen an Menschenaffen wichtige Infor-
mationen nicht beriicksichtigt. Dazu muss
die Kommission nun bis Ende April Stel-
lung nehmen. Darauf gibt es dann wiede-
rum einen Kommentar der ECEAE. Erst
danach entscheidet der Biirgerbeauftra-
ge, ob die Kommission nachbessern sollte.
Zeigt sich die EU-Behérde uneinsichtig,
konnte Diamandouros eine kritische An-
merkung verfassen. Die schwerste poli-
tische Waffe des Ombudsmannes ist ein
Sonderbericht an das Parlament. Einen
derart lodernden Brandbrief hat der Biir-
gerbeauftragte seit seiner Einfithrung im
Jahr 1995 bislang 16 Mal vorgelegt. (ra)

» Nikiforos Damandouros, Avenue du Président
Robert Schuman 1, F-67001 StraRburg, Fon 0033-3/
8817-2313, Fax -9062, eo@embudsman.europa.eu
www.ombudsman.europa.eu/home.faces

++4++ Die Sozialisten im europdischen
Parlament haben ihrer Fraktion einen
neuen Namen gegeben. Sie firmieren
nicht mehr wie bisher unter ,Sozialdemo-
kratische Partei Europas®, kurz SPE, son-
dern nun unter dem Kiirzel S&D. Offizi-
ell bedeutet es , Fraktion der Progressiven
Allianz der Sozialisten und Demokraten®.
Sie vereinigt die bisherige SPE, die italie-
nische Demokratische Partei (Partito De-
mocratico) und parteilose EU-Abgeord-
nete, die der Sozialdemokratie naheste-
hen. Anlass fir die Umbenennung ist die
neue Mitgliedschaft der Partito Democra-
tico, die italienische Links- und Christde-
mokraten als Nachfolgepartei der landes-
cigenen Sozialisten im Jahr 2007 gegiindet
haben. Und diese Christdemokraten wei-
gerten sich nun, im Briisseler Parlament
unter dem Namen SPE aufzutreten. Also
musste eine neue Fraktion her: S&D. (ra)

» EU-Parlament, S&D-Fraktion, Matthias Groote
Rue Wiertz, B-1047 Briissel, Fon 0032-2/28-45431
Fax 0032-2/284-9431, matthias.groote@europarl.
europa.eu, www.matthias-groote.eu/

Umwelt’L’)n’{,{c 04-4.3.2010
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Per Klick auf Bauliickensuche

Gemeinden wollen verdichten, statt neue Gebiete ausuweisen.

FREIBURG. Das Potential ist riesig. In allen Stadten und Gemeinden gibt es Grundstiicke, die nicht oder kaum genutzt werden. Sie zu
bebauen ware sinnvoller, als Baugebiete auf der griinen Wiese auszuweisen. Bisher war es schwierig, an die Flachen heranzukommen.
Abhilfe soll eine Baullickenbérse im Internet schaffen. Die Resonanz der Eigentimer ist jedoch bescheiden.

In der Theorie klingt alles wunderbar: In Freiburg und den Kreisen Emmendingen und Breisgau-Hochschwarzwald gibt es 1800 Hektar
freie Baugrundstucke in bestehenden Siedlungen. Wirde dieses Potenzial komplett ausgeschopft, mussten die Kommunen kaum noch
gréllere Neubaugebiete ausweisen. Die Vorteile: Weniger Flachenverbrauch und weniger Kosten, weil es glnstiger ist, ein Grundstick
im Bestand zu erschlieRen als ein neues Baugebiet zu schaffen.

Um das in die Praxis umzusetzen, haben 13 Gemeinden in der Region Freiburg eine Vereinbarung unterzeichnet, in der es darum
geht, die Bebauung von innerstadtischen Flachen Neubaugebieten vorzuziehen. Zehn Gemeinden nehmen au3erdem an dem vom
Land gefdrderten Forschungsprojekt "Praktiziertes Flachenmanagement in der Region Freiburg" ("Pfif") statt, das unter der
Federfiihrung des Okoinstituts Darmstadt lauft.

Erstes Ergebnis: Um Bauwillige und Grundeigentimer zusammenzubringen, sind alle in den Kommunen verfiigbaren Baugrundstiicke
im Internet abrufbar — samt Infos Uber das Baurecht oder den Grundstiickspreis. Die Birgermeister haben alle in Frage kommenden
Grundsticksbesitzer angeschrieben. Allerdings mit maRigem Erfolg: In dem Portal stehen derzeit gerade 20 Flachen. "Wenn die
Eigentimer nicht zum Verkauf bereit sind, ist wenig zu machen", raumt Daniel Bleher vom Okoinstitut ein. Er hofft, dass sich die
Resonanz verbessert.

Weitere Informationen unter http://www.baulueckenbodrse.de

Autor: Beate Beule

lvon?2 25.02.2010 09:08
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Interview

Der Flachenverbrauch im Land ist
nachwievorzuhoch. Obgleich er mit
sieben Prozent im Jahr 2009 nun sei-
nen bisherigen Tiefststand erreicht
hat. Der Nachhaltigkeitsbeirat Ba-
den-Wirttemberg plddiert deshalb
fiir die Einfiihrung schérferer Instru-
mente gegen den Fldchenverbrauch.
Im Mittelpunkt steht dabei die Ein-
flihrung handelbarer Flachenzertifi-
kate. EineIdee, mit der sich die Fach-
leute vor sechs Jahren im ersten Fla-
chengutachten nicht blof$ Freunde
machten, die nun aber auch bundes-
weit gepriift werden soll.

Staatsanzeiger: Die Landesregierung
setzt beim Thema Fldchenverbrauch
in erster Linie auf Appelle und Infor-
mationen, um das Problembewusst-
sein zu schdrfen. Reicht das aus, um
die von der Landesregierung prokla-
mierte Netto-Null zu erreichen?
Stefan Siedentop: Der Nachhaltig-
keitsbeirat hat in seinem aktuellen
Gutachten eine klare Position be-
zogen: Wir halten solche Ansétze
fiir alleine nicht ausreichend, die
ambitionierten Ziele der Landes-
regierung beim Flachensparen zu
erreichen. Schon gar keine Netto-
Null. Aber auch eine deutliche
Riickfiihrung des Flachenver-
brauchs ist mit rein appellativen
Instrumenten nicht zu erreichen.
Wir plddieren fiir die Einfiihrung
zusitzlicher Instrumente.

Inzwischen gibt es ja auch erste An-
derungen iiber die Bauleitplanung,
wie etwa die Umweltpriifung und
Hinweise des Wirtschaftsministeri-
ums. Ist das zielfiihrend?
Die Einfiihrung einer grundsatzli-
chen Bedarfspriifung kommunaler

Empfehlung an den Landtag

Der Umweltausschuss hat sich Ende
Juni fiir die Einddmmung des Fla-
chenverbrauchs ausgesprochen. Die
Landesregierung soll bei den Kommu-
nen durch Hinweise oder Zielverein-
barungen darauf hinwirken, dass die
Innenentwicklungspotenziale erfasst
werden. Dies konne beispielsweise
durch die Fiihrung von Bauliicken-
oder Brachflachenkatastern als
Grundlage fiir die Bauleitplanungin
allen Kommunen erfolgen.

Kosten berechnen
flir Baugebiete und
Innenentwicklung

STUTTGART. Wie sehen die Folge-
kosten fiir ein neues Baugebiet im
Vergleich zur Innenentwicklung
aus? Um Kommunen hier eine
brauchbare Planungsgrundlage an
die Hand zu geben, haben Mitarbei-
ter der Hochschule fiir Wirtschaft
und Umwelt Niirtingen und die
STEG Stadtentwicklung im Auftrag
des Umweltministeriums von Ba-
den-Wiirttemberg den Folgekosten-
rechner ,fokos bw*“ entwickelt. Er
wird den Kommunen kostenlos zur
Verfligung gestellt. Bislang hat ihn
bereits die Hilfte der Kommunen im
Land angefordert, ebenso wie zahl-
reiche Kommunen aus Rheinland-
Pfalz, so eine STEG-Sprecherin.

Mit dem Rechner kénnen sowohl
die Kosten fiir die Vorbereitung von
Baugebieten verglichen werden als
auch Folgekosten fiir Betrieb, Un-
terhalt, Pflege und Instandsetzung.
Ver- und Entsorgungskosten kon-
nen ebenso berechnet werden wie
Kosten fiir Aufrechterhaltung und
Bereitstellung von Infrastruktur
oder Finanzierungsmodelle. (schl)

Flachenverbrauch

,INattirlich wdre es naiv zu glauben,
dass die Kommunen applaudieren”

Stefan Siedentop

ist Mitglied im Nachhaltigkeitsbei-
rat Baden-Wirttemberg und
Professor am Institut fiir Raumord-
nung und Entwicklungsplanung
der Universitdt Stuttgart

Flachenausweisungswiinsche geht
aus meiner Sicht in die richtige
Richtung. Wir haben allerdings bis-
her noch keine Erkenntnisse da-
hingehend, wie die Regierungspra-
sidien und Landkreise, die fiir die
Genehmigung der Fldchennut-
zungspldne verantwortlich sind,
mit diesen letztlich nicht verbindli-
chen Hinweisen umgehen. Hier
muss man abwarten. Der Nachhal-
tigkeitsbeirat hat sich noch fiir wei-
tere Instrumente ausgesprochen.

Welche?
Wir plddieren fiir die Einfithrung
sogenannter handelbarer Fli-

chenausweisungsrechte. Bei die-
sem Instrument wird den Gemein-
den zukiinftig nur noch eine be-
stimmte Menge an Ausweisungs-
rechten zugesprochen. Benétigt
eine Kommune weitere Rechte,
muss sie diese von anderen Kom-
munen erwerben. Da dies finan-
zielle Aufwendungen voraussetzt,
wird sich eine Kommune genau
uberlegen, welcher Nutzen von ei-
nem neuen Baugebiet ausgeht.
Damit wiirden verstdrkt 6konomi-
sche Anreize gesetzt, liber ver-
schiedene Formen der baulichen
Entwicklung und ihre positiven
wie negativen Folgen nachzuden-
ken. Das Problem des Flachenver-
brauchs ist doch gerade, dass viele
Entscheidungstriager glauben,
dass neue Baugebiete niemanden
etwas kosten.

Diese Idee hatte der Nachhaltigkeits-
beirat bereits vor sechs Jahren vorge-
schlagen. Umgesetzt wurde es bis-
lang nicht. Wie sehen Sie denn die

Trotz Tiefstand beim Flachenverbrauch werden laut Experten weiterhin zu viele Neubaugebiete ausgewiesen. roro: ora

Chancen, dass dieses Instrumentari-
um nun doch eingefiihrt wird?
Ich sehe die Chancen nicht
schlecht. Aus mehreren Griinden:
Zum einen hat sich die Diskussion
iiber die Folgen des Flachenver-
brauchs in den letzten Jahren stark
verdndert. Vor einigen Jahren wur-
de noch allein 6kologisch gegen den
fortschreitenden Flichenverbrauch
argumentiert.In den letzten Jahren
hat eine stiarker 6konomisch orien-
tierte Problematisierung stattge-
funden. Verwiesen wird auf die ho-
hen Infrastrukturfolgekosten neuer
Baugebiete. Betroffen sind vor al-
lem Gemeinden, die mit sinkenden
Einwohnerzahlen konfrontiert sind.
Und das sind in Baden-Wiirttem-
berg mittlerweile schon mehr als 50
Prozent aller Kommunen. Die
Wahrnehmung vom ,Ende des
Wachstums“hatim kommunalpoli-
tischen Raum einiges verdndert.
Der zweite Hintergrund ist der, dass
im Koalitionsvertrag der Bundesre-

gierungdie Einfiihrunghandelbarer
Flachenzertifikate als mogliches In-
strument einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung explizit aufgegrif-
fen wurde. Derzeit wird auf Bundes-
ebene iiber einen bundesweiten
Modellversuch nachgedacht. Ziel
ist, das Instrument unter realen Be-
dingungen zu testen. Die Landesre-
gierung wird sich hier positionieren
miissen, inwiefern auch Baden-
Wiirttemberg an einem solchen
Modellprojekt partizipieren kann.
Wir kénnen also in absehbarer Zeit
praktische Erfahrungen im Umgang
mit dem Instrument der handelba-
ren Flichenausweisungsrechten er-
warten, was die Diskussion in jedem
Fall voranbringen wird.

Die Kommunen im Land haben sich

aber in derVergangenheit klar gegen

dieses Instrument ausgesprochen.
Natiirlich wére es naiv, zu glauben,
dass die Kommunen applaudie-
ren. Es gibt nach wie vor groe Be-

Flachenverbrauch pro Tag sinkt
im Stidwesten auf sieben Hektar

Forderprogramm des Landes soll fiir weiteren Riickgang sorgen

STUTTGART. So niedrig war er seit
1950 nicht mehr: Der Fldchenver-
brauch in Baden-Wiirttemberg ist
im Jahr 2009 auf sieben Hektar pro
Tag gesunken. Das teilten Umwelt-
ministerium und Statistisches Lan-
desamt gestern bei der Vorstellung
der Statistik zur Siedlungsentwick-
lungim Land mit. ,Seit 2007 wurden
etwa 30 Prozent weniger neue
Wohn- und Gewerbegebiete sowie
Erholungs- und Verkehrsflichen
ausgewiesen®, sagte Umweltminis-
terin Tanja Gonner (CDU).

Viel zu tun gibt es trotzdem noch.
Sieben Hektar entsprechen einer
Flache von zehn FuRRballfeldern, er-
lauterte die Ministerin. 14 Prozent
der gesamten Landesfliche wiirden
bereits fiir Wohnen, Verkehr, Erho-
lungs- und Gewerbeflichen ge-
nutzt. Die Situation kdnnte sich er-
neut verschérfen, sobald die Kon-
junktur und damit die Nachfrage
nach Gewerbeflichen wieder steige.
In den Vorjahren waren téglich 1,6

Taglicher Flachenverbrauch in Hektar
fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke in Baden-Wiirttemberg

2001 2002 2003 2004

2005

2008

2006
Quelle: Statistisches Landesamt / Grafik: Wirth

2007 2009

Hektar Flache fiir Industrie- und Ge-
werbezwecke umgewidmet worden.

Demwill die Landesregierung mit
einem weiteren Forderprogramm
entgegenwirken. ,Modellhafte An-
siatze einer zukunftsweisenden
Siedlungsentwicklung® , so die Mi-
nisterin, sollen mit insgesamt zwei
Millionen Euro geférdert werden.

Zehn Antrédgeliegen bereits vor, eine
zweite Antragsrunde endet am 20.
September. Das Programm soll zwei
Jahre laufen. In den Kommunen sei
»das Bewusstsein iiber die Folgen ei-
ner ungeziigelten Siedlungsent-
wicklung“ bereits gestiegen, berich-
tete Gonner. Dennoch miisse dort
weiter optimiert werden. (sy)

denken gegen das Instrument.
Einzelne Stimmen, insbesondere
von Seiten der kommunalen Spit-
zenverbidnde, formulieren Zweifel
an der Vereinbarkeit handelbarer
Ausweisungsrechte mit der kom-
munalen Planungshoheit, was
aber durch Rechtsgutachten mitt-
lerweile widerlegt ist. Auch wird
zusitzliche Biirokratie befiirchtet.
Summa summarum glaube ich
aber, dass sich die Diskussion seit
dem ersten Gutachten des Nach-
haltigkeitsbeirats verdndert hat.

Die Griinen haben verpflichtend fiir

alle Kommunen ein Bauliickenkatas-

ter gefordert. Was halten Sie davon?
Die verpflichtende Durchfithrung
von Baulandpotenzialerhebungen
halte ich fiir sehr zielfithrend. Der
Nachhaltigkeitsbeirat hat ein kon-
kretes Verfahren vorgeschlagen, das
kiinftig die Erfassung von Baulii-
cken und Brachen fiir Kommunen
verbindlich macht. Allerdings sollte

nichtjede Kommune individuell da-
fiir verantwortlich sein. Das wire
gerade fiirldandliche Gemeinden mit
weniger leistungsfahiger Bau- oder
Planungsverwaltung eine Uberfor-
derung. Wir schlagen vor, dass diese
Aufgabe zum Teil zentralisiert wird.
Zum Beispiel konnten die Regional-
verbdnde, die Regierungsprésidien
oder auch die Landkreise und kreis-
freien Stddte sich dieser Aufgabe an-
nehmen.

Kennen die Kommunen ihre innerdrt-
lichen Fldchenpotenziale?

Viele Modellvorhaben haben ge-
zeigt, dass die Kommunen die Po-
tenziale nicht selten unterschét-
zen. Das gilt auch fiir die VerduRe-
rungsbereitschaft der Grund-
stiickseigentiimer. Haufig heil3t es:
Wir wissen schon, dass wir eine
ganze Menge an Bauliicken haben,
aber die Eigentiimer weigern sich,
die Flachen auf den Markt zu brin-
gen. Auch das ist in verschiedenen
Projekten widerlegt worden. Sicher
gibtes viele Fille von Eigentiimern,
die aus verschiedenen Griinden
kein Interesse an der Vermarktung
ihres Grundstiicks haben. Den-
noch ist das Potenzial an unmittel-
bar marktverfiigbaren Bauliicken
hiufig viel hoher als gedacht.

Ein Bauliickenkataster ist somit Vo-
raussetzung, um zu entscheiden, ob
ein neues Baugebiet tatsdchlich not-
wendig ist?
Ja, unbedingt. Kommunale Ent-
scheidungstriager sollten sich zu-
nichst ins Bild setzen, welche Po-
tenziale existieren. Dann kann eine
Abwidgungsentscheidung, ob ein
neues Baugebiet notwendig ist,
moglicherweise ganz anders ausfal-
len. Wir halten es fiir sehr wichtig,
diesen Schritt zu gehen. Das Land
sollte verstiarkt Druck auf die Kom-
munen ausiiben, solche Potenziale
zu erfassen. Wir sehen das Land
aber auch in der Verantwortung,
hier unterstiitzend tétig zu werden.

Das Gespriéch fiihrte
Stefanie Schliiter

MEHR ZUM THEMA

Den zweiten Teil des Interviews mit Stefan
Siedentop lesen Sie an diesem Freitag in
der Rubrik Politik auf:
www.staatsanzeiger.de

Baultickenborse hilft bei
der Vermarktung

Service fiir Grundstiickssuche im Innenbereich

FREIBURG. Mit einer Bauliicken-
boérse vermarkten jetzt zehn Kom-
munen aus der Region Freiburg ge-
meinsam freie Baugrundstiicke in
ihrem Innenbereichen. Drei Grund-
stiicke wurden innerhalb der ersten
vier Monate bereits tiber die Borse
verkauft. Daniel Bleher vom Bereich
Infrastruktur und Unternehmen des
Okoinstituts ist mit dieser Bilanz an-
gesichts der Wirtschaftslage zufrie-
den. Auch weitere Kommunen hét-
ten bereits Interesse signalisiert, an
der Borse teilzunehmen.

Die Bauliickenborse ist ein Ergeb-
nis des Forschungsprojekts , Prakti-
ziertes Flichenmanagement in der
Region Freiburg“ (PFIF), das vom
Umweltministerium des Landes ge-
fordert wird und unter der Leitung
des Okoinstituts steht, das dieses
Projekt mit zahlreichen Partnern
durchfiihrt.

Die Bauliickenbérse versteht sich
als Service fiir Zu- und Umzugswilli-
ge ebenso wie fiir Grundstiickseigen-

timer und Kommunen. Neben den
Flachenexposés finden sich hier In-
formationen iiber die Gemeinde und
die Ansprechpartner vor Ort. Bei In-
teresse bringt die Gemeinde Eigen-
tiimer und Interessenten zusammen
und berit bei Bedarf auch im Hin-
blick auf baurechtliche Vorgaben.
Die Pilotkommunen konnen ihre In-
halte selbst pflegen.

Derzeit gibt es die Bauliickenbor-
se blof3 als Pilotprojekt in der Region
Freiburg. Grundsétzlich sei die An-
wendung aber auch fiir andere Re-
gionen im Land einsetzbar, sagt Ble-
her. Voraussetzung ist allerdings,
dass eine Kommune ihre Bauliicken
auch detailliert erfasst hat. (schl)

MEHR ZUM THEMA
Bauliickenborse:
www.baulueckenboerse.de

Projekt PFIF:
www. pfif.info
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SERVICE

Wo gibt es Platz zum Bauen?

Viele schatzen es, in direkter Nachbarschaft zum Ortskern zu wohnen. Diesen Bedirfnissen méchten die Staddte und Gemeinden der
Region Freiburg entgegen kommen und bieten gemeinsam im Internet eine Baulickenbdrse an. Dort werden Baugrundstiicke
angeboten. Dieser Service ist ein Ergebnis aus dem Forschungsprojekt "Pfif — Praktiziertes Flachenmanagement in der Region
Freiburg" unter der Leitung des Freiburger Oko-Instituts. Zehn Stadte und Gemeinden aus der Region Freiburg fanden sich
zusammen: Eichstetten, Umkirch, Herbolzheim, Waldkirch, Emmendingen, Sulzburg, March, Schallstadt, Kirchzarten und Freiburg. Sie
Uberpruften in einem ersten Schritt ihr Gemeindegebiet hinsichtlich aller bislang unbebauten Bauflachen im Innenbereich. In einem
zweiten Schritt wurden die Eigentimer geeigneter Baulucken angeschrieben und Uber ihr mogliches Verkaufsinteresse im Rahmen der
Baulliickenborse befragt. In Zukunft sollen auch leerstehende Objekte in die Borse aufgenommen werden.

Weitere Infos unter http://www.baulueckenboerse.de

Autor: BZ

WEITERE ARTIKEL: HAUS & GARTEN

Forderung geht weiter

Bundestag gibt Fordermittel fir Umriistung auf Okoheizung wieder frei. MEHR

Klimageriite erhohen die Stromrechnung

Verbande warnen vor Kompaktklimageraten. MEHR

1of2 28.07.2010 11:24
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HINTERGRUND
.Baulickenbérse” in Freiburg [12.08.2010]
Dass innerstadtische Nachverdichtung fiir Klima und Umwelt besser ist als Flachenfrall an den Stadtréandern, scheint

mittlerweile Konsens. Doch wie kommt, wer innerstadtisch bauen will, an geeignete Grundstiicke? Mdéglicherweise ja Giber
eine internetbasierte ,Baullickenbérse”, wie es sie seit einem halben Jahr fiir die Region Freiburg gibt.

Foto: gynti_flickr

Das Freiburger Projekt dirfte in dieser Form bundesweit derzeit einmalig sein, hat jedoch Zukunftspotenzial: Die vom Freiburger
Oko-Institut initiierte Webplattform vermittelt freie Wohnflachen in verschiedenen Stadten und Gemeinden in der Region
Freiburg. Seit Februar 2010 hat die Online-Bérse drei Bauflachen erfolgreich vermittelt. Alle Grundstiicke liegen im Inneren der
Orte in bestehenden Wohngebieten.

»Die Onlineplattform www.baulueckenboerse.de wird nach den ersten sechs Monaten trotz der krisenbedingter Zurlickhaltung
im Baubereich sehr gut von den Interessentinnen und Eigentiimerinnen angenommen®, freut sich Daniel Bleher,
Ansprechpartner fiir die Bérse und wissenschaftlicher Mitarbeiter am Oko-Institut in Darmstadt. ,Das besondere an diesem
Onlineangebot ist, dass so die Potenziale der Innenstadte wieder besser erschlossen werden und neue Bauherlnnen, die in die
Region um- oder zuziehen wollen, sich bei uns gerne informieren.”

\ r Badtutienbdrue ‘ .- Bl Ucioenbirsr
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Die Bauliickenbdrse kommt auf rund 1000 Zugriffe pro Monat; insgesamt haben sich bislang mehr als 5000 Personen informiert.
Momentan bietet die Plattform 19 freie Grundstiicke zum Verkauf an. Die Stadt Freiburg wird nun in einer zweiten
Eigentiimerbefragung weitere Bauflachen fiir die Onlinebdrse erschlieRen, so das Oko-Institut. Drei zusétzliche Gemeinden
haben bereits Interesse an einer Kooperation angemeldet und werden neue Flachen unter www.baulueckenboerse.de
eintragen.

Der kostenfreie Birgerservice wurde im Rahmen von ,,PFIF — Praktiziertes Flachenmanagement in der Region Freiburg” unter
der Leitung des Oko-Instituts entwickelt. Zehn Stadte und Gemeinden aus der Region Freiburg vermarkten online freie
Wohnflachen. Ziel des Projektes ist es, nachhaltig Flachen insbesondere in Innenstadtgebieten zu nutzen bzw. zu reaktivieren.
Damit werden die Innenstédte attraktiver, interessante Wohnflachen im Bestand wieder genutzt und Bauflachen in
Neubaugebieten auf der ,griinen Wiese“ verringert.

zur Website der Initiative PFIF — Praktiziertes zum Flachenmanagement in der Region Freiburg

zur Onlineplattform ,Bauliickenbdrse*

Link-URL: http://www.detail.de/artikel_baulueckenboerse-freiburg-pfif_26281_De.htm
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Flachensparen in der Region:
Forschungsprojekt PFIF erfolgreich
abgeschlossen

Mit einer Abschlussveranstaltung brachten am
vergangenen Mittwoch Regierungsprasident
Julian Wirtenberger, Oberburgermeister Dieter
Salomon sowie Burgermeister und weitere
Repréasentanten der Region das
Forschungsprojekt PFIF zu einem erfolgreichen
Ende. Das vom Land geférderte Modellprojekt
"Praktiziertes Flachenmanagement in der
Region Freiburg" startete vor zwei Jahren mit
dem Ziel, gemeinsam mit den Kommunen in der
Region den Flachenverbrauch zu reduzieren und

damit der Zersiedelung entgegen zu wirken.

Ein Baustein des Projekts
war der Aufbau der
Internetplattform

www.baulueckenboerse.de. Das Portal macht Zu-
und Umzugswillige bei ihrer Grundstiickssuche
gezielt auf Innenbereichsgrundstiicke aufmerksam
und unterstiutzt die Kommunen bei der Entwicklung
kompakter Siedlungsstrukturen. Denn nutzt man
Baultucken im Siedlungsbestand, kann die bereits
vorhandene Stral3en- und Ver- sowie Entsorgungs-,
aber auch die Telekommunikationsinfrastruktur

http://freiburg.de/serviet/PB/menu/1230057 11 pdruckansicht/druck.html?print=true
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wirtschaftlicher genutzt werden; gleichzeitig schont © 27.09.2010 16:35 Presse- und
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Offentlichkeitsreferat, Onlineredaktion

man wertvolle Freiflachen.

Ferner wurde ein Dialog mit den Anbietern und
Nachfragern von gewerblichen Baugrundstticken
sowie den Kommunen als Planungstrager in der
Region initiiert. Dabei kann ausgelotet werden, wie
zukunftig Anspriiche an Gewerbeflachen und die
dafur notwendige stadtebauliche Planung
gemeinsam zu gestalten und umzusetzen ist.

Einen weiteren Baustein bilden die Gespréache tber
einen regionalen Wohnbauflachenpool. Dahinter
steckt die ldee, Uber die Einfihrung eines
gemeindeilbergreifenden Pools von
Wohnbauflachen zu einer gemeinsamen
Vermarktung bei gleichzeitigem Risikoausgleich zu
kommen.

Zudem wurden Standards fur die
Siedlungsflachenentwicklung erarbeitet. Sie helfen
den Kommunen, nach einheitlichen Mal3staben
innerortliche Bestandsflachen und den
Bauflachenbedarf zu ermitteln. Ein praktischer
Qualitatscheck fur die Beurteilung potenzieller
AulRenentwicklungsflachen steht zur Verfligung.

Ein wichtiger Schritt war die Griindung der
regionalen ,Allianz fur ein nachhaltiges
Flachenmanagement®. In der Allianz als freiwilligem
Bindnis erklaren sich bislang 14 Stadte und
Gemeinden der Region bereit, die Standards der
Siedlungsflachenentwicklung bei ihrer
Bauleitplanung anzuwenden. Sie wird unterstitzt
durch die Landratséamter Breisgau-
Hochschwarzwald und Emmendingen und steht
unter der Schirmherrschaft des

Regierungsprasidiums.

http://freiburg.de/serviet/PB/menu/1230057 11 pdruckansicht/druck.html?print=true
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Das Projekt PFIF wurde vom Oko-Institut, der Stadt
Freiburg i.Br., dem Institut fir Angewandte
Forschung an der Hochschule Nurtingen-Geislingen
und dem Planungsbiiro Baader Konzept GmbH
durchgefuhrt und vom Ministerium far Umwelt,
Naturschutz und Verkehr Baden-Wurttemberg
gefordert.

Weiterfihrende Links:
www.pfif.info

http://freiburg.de/serviet/PB/menu/1230057 11 pdruckansicht/druck.html?print=true 30.09.2010



Anhang 3

Projektposter
a. Poster 1: Projektinformation
b. Poster 2: Allianz zum Nachhaltigen Flachenmanagement
c. Poster 3 Regionale Baullickenborse

d. Poster 4: Gewerbeflachendialog + Wohnbauflachenpool
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[praktiziertes Fiact ment \ Baden-Wiirttemberg

__lin der Region Freiburg

\ MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR

Hintergrund Flachenverbrauch Taglicher Flichenverbrauch in Hektar fiir Siedlungs- und
Der hohe Flichenverbrauch ist nach wie vor eines der gréften aktuellen 12 D

Umweltprobleme. In Baden-Wiirttemberg wurden im Jahr 2009 rund 7
Hektar pro Tag verbraucht - das sind allein in diesem einen Jahr liber

10,3 10,3
2500 Hektar. 5
Die Folgen der Flacheninanspruchnahme sind vielfiltig: Landschaften
werden zerschnitten und natiirliche Lebensraume zerstort, wertvolle : I | . ! .
| (] S
1 = ft i ' -] "

10

Boden werden versiegelt und landwirtschaftliche Nutzflaiche geht verlo- 4yl
ren. Auch auf die Kommunen wirkt sich der anhaltende Flachenver-
brauch, z. B. in Form von steigenden Kosten fiir die Bereitstellung und
Unterhaltung der Infrastruktur in der Gemeinde, aus. 0

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
@ Statistisches Landesamt Baden-Wirtternberg 2010

Projektziele: Anwendung und Umsetzung

Durch Anwendung und Erprobung von Umsetzungsinstrumenten, Wei-
terentwicklung von qualitativen und methodischen Standards nachhal-
tiger Siedlungsentwicklung und durch Zusammenfiihrung bisher nicht
kooperierender Akteure soll PFIF einen konkreten und umsetzungsori-
entierten Beitrag zur Reduzierung der Fldacheninanspruchnahme leis-
ten.

Die Hauptziele des Projektes lauten entsprechend:

| Weiterentwicklung von qualitativen und methodischen Standards
nachhaltiger Siedlungsentwicklung fiir die Bauleitplanung,
Anwendung und Erprobung von Umsetzungsinstrumenten des
regionalen und kommunalen Flaichenmanagements,
Verstetigung des bestehenden Dialogs und Ausweitung der

bisherigen Kommunikationsstrukturen zum Flichenmanagement in (4 Oko-institut eV. AE o
der Region Freiburg, SRR W A ey e ol
Férderung des Bewusstseinswandels fiir die Notwendigkeit eines i R
haushalterischen Umgangs mit Flachen und einer aktiven Innenent Freibur 7 _

wicklung bei allen Akteuren. Vi SR TG & S ——

BAADER KONZEPT

Projekttrager
. Forschungszentrum
Karlsruhe (PTKA)

: Einwohner | Fliche(qkm) Modellregion Freiburg

: ;::ii';:::ﬂochschwarzwal o [ e Die Region Freiburg besteht aus dem Stadtkreis Frei-

| Landkreis Emmendingen 157.791 679,88 burg und den Landkreisen Emmendingen und Breis-

S Stadt Freiburg i. Br. 221.924 153,06 gau-Hochschwarzwald. Die Region ist mit ihren rund
i Sealentyobuy | e0a3s | 2227 630.000 Einwohnern auf einer Fliache von 2211 gkm

eine der am stirksten gewachsenen Regionen Ba-

den-Wiirttembergs.

: t:h\‘,, 9 el Die Region weist groRe siedlungsstrukturelle Dispa-
: A e : : rititen zwischen Schwarzwald und Oberrheinebene

IERY - :n., = ik e e (S
Die Region Freiburg mit dem Stadtkreis Freiburg und den Landkreisen Breisgau-Hochschwarzwald und Emmendingen = . .
= auf. Vor diesem Hintergrund sind neue Wege des Fla-
Realisierbares Innenentwicklungspotenzial in der Region bis 2030 (in ha) : i chenmanagements und de]‘ intel'komm Unalen KOO-

peration gefragt.

Erkenntnisse aus dem Projekt komreg
In der Region Freiburg wurden in den Jahren 1996
bis 2005 insgesamt 1.517 ha meist landwirtschaftli-
e douenin che Flachen in Flachen fir Siedlung und Verkehr
=P umgenutzt und bebaut. Ergebnisse des Forschungs-
projektes komreg (Kommunales Flachenmanage-
ment in der Region) zeigen, dass in den 75 Kommu-
nen der Region gleichzeitig ein theoretisches Innen-
entwicklungspotenzial von rund 1.800 ha besteht.
Vorteil einer angemessenen Nutzung dieser
Potenziale liegt u.a in der besseren Auslastung der
vorhandenen Infrastruktur.

le bis 2030 (in %)

Effizienzsz Basisszenario Pessimistisches Szenario

Ergebnisse aus dem Projekt komreg zu den Innenentwickiungspc ialen in der Region

Projektinfo & Region Freiburg

Weitere Informationen unter

——www.pfif.info
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Praktiziertes Fidchenmanagement
in der Region Freiburng \

Freiwilliges Biindnis

Die Allianz zum Nachhaltigen Flaichenmanagement bildet ein freiwilliges
Biindnis zwischen Stadten und Gemeinden der Region Freiburg.

Die Allianz wird unterstiitzt durch das Regierungspréasidium Freiburg
sowie die Landrats@amter Breisgau-Hochschwarzwald und Emmendin-
gen.

Offentliche Unterzeichnung

Am 7. Dezember 2009 unterzeichneten im Rahmen der zweiten Forums-
Veranstaltung des Projektes PFIF 13 Kommunen der Region die Allianz
zum Nachhaltigen Flachenmanagement.

Ziel der Allianz

Durch die Anwendung von Standards in der Bauleitplanung soll eine zu-
kunftsfiahige, bedarfsorientierte und qualitidtsvolle Siedlungsfiachen-
entwicklung in der Region Freiburg geférdert und etabliert werden.

Die Biindnispartner leisten, gemaR der Strategie der Landesregierung,
einen aktiven Beitrag zur Reduzierung des Fldchenverbrauchs.

Regionaler Dialog

Ein Fundament der nachhaltigen Siedlungsflichenentwicklung ist die
interkommunale und regionale Zusammenarbeit auf Augenhthe.
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MINSSTERILM FOR UMWELT. NATURSCHUTZ LIND VERKEHR

Die Allianz zum Nachhaltigen Fldchenmanagement
basiert auf dem Projekt-Baustein

Standards der Siedlungsflachenentwicklung.

Dieser beinhaltet:

B Erfassung und Bemessung vorhandener
Innenentwickiungspotenziale

Die Beriicksichtigung im Rahmen der vorbereitenden
und verbindlichen Bauleitplanung ist gemaB der Ziel-
vereinbarung zum Baufldchenbedarf Genehmigungs-
voraussetzung fiir neue zusatzliche Flidchenbedarfe
in den Gemeinden.

i Anwendung eines Qualitats-Check

Fiir eine bedarfsgerechte und qualitdtvolle AuBenent-
wicklung, die trotz Berlicksichtigung realisierbarer
Innenentwicklungspotenziale erforderlich ist.

B Erfolgsbilanzierung

{(Monitoring) der Innenentwicklung

Ziel ist eine turnusmaBige Berichterstattung. Eine
Grundiage bilden hier Indikatoren zur Siedlungsfia-
chenentwicklung der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz (LUBW).

Die gemeinsame Anwendung der Standards zur
Siedlungsentwicklung unterstiitzt die Kommunen in
der Praxis. Der bewusste Umgang mit
Flichenpotenzialen und -bedarfen soll gestarkt
sowie Argumentations- und Entscheidungshilfen fiir
die nachhaltige Siedlungsentwicklung der Kommu-
nen bereitgestellt werden.

Die Allianz zum Nachhaltigen Flichenmanagement
steht unter der Schirmherrschaft von Regierungspra-
sident Julian Wiirtenberger.

Allianz zum nachhaltigen Flachenmanagement
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Bauliickenborse

Attraktives Wohnen in der Innenstadt und kurze Wege innerhalb des
Ortes! Diesen Wunsch haben viele Zu- und Umzugswillige der Region
Freiburg.

Die im Rahmen von PFIF entwickelte internet- 2
gestiitzte regionale Bauliickenbdrse greift \ e
diesen Wunsch auf und bringt das bislang — . 4

nicht am Wohnungsmarkt priasente Bauland- . i
potenzial von bereits erschlossenen Bau-
ltickengrundstiicken ins Blickfeld. : :

Die Pilotkommunen der Bauliickenbdrse

Die zehn Stadte und Gemeinden Eichstetten a. K., Umkirch, Herbolz-
heim, Waldkirch, Emmendingen, Sulzburg, March, Schallstadt, Kirch-
zarten und Freiburg i.Br. haben sich dazu entschieden, die Bauliicken in
ihren Innenbereichen zu erfassen und gezielt auf die jeweiligen Eigentii-
mer zuzugehen.

Haufig befinden sich die Privatgrundstiicke im ,,Dornréschenschlaf.
Was urspriinglich als ,,Enkeles Stiickle” gedacht war, hat vielleicht mit
der Zeit seine Bestimmung verloren und kann neuen Besitzern viel
Freude bereiten.

Gleichzeitig wird dabei die Kommune bei ihrem Anliegen unterstiitzt,
die eigene Infrastruktur besser auszulasten und die Siedlungsstruktur
kompakt und zukunftsfihig zu halten.

Die Befragung der Bauliickeneigentiimer zur Verkaufsbereitschaft ist
deshalb auf gute Resonanz gestofRRen.

Pioekt P des Regian Fraibung” (PFIF)

et von
In der Stadt Emmandingen
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Erfolgreicher Start der
Bauliickenborse

Seit dem Start im Februar 2010
weist die Bauliickenborse konstant
rund 1.000 Zugriffe pro Monat auf.

87 %

Es wurden bereits viele Anfragen
‘ von Interessenten vermittelt, Ver-
; S _ kaufsgespriache gefiihrt und trotz

. X krisenbedingter Zuriickhaltung be-
reits drei Vertragsabschliisse er-
Zielt.

Weitere Informationen unter

Attraktives Wohnen in der Innenstadt und kurze Wege werden zunehmend nachgefragt

‘ y Baullckenbdrse
Region Freiburg

[ m Flcss EMMD03

Regionale Bauluckenborse

Service fir Kommunen, Eigentiimer und Bauwillige
Durch das Engagement der Pilotkommunen konnten
so bereits 22 Bauliicken mit verkaufsbereiten Eigen-
tiimern zum Start der Bérse in das Angebot aufge-
nommen werden. Ganz bewusst wird die gemeinsa-
me Vermarktung der Potenziale angestrebt, so wird
ein breites Publikum erreicht und der gesamte regio-
nale Wohnungsmarkt adressiert.

Jede Kommune verfiigt Gber einen eigenen Zugang
zu ihren eingestellten Flachen und kann diese selbst
bearbeiten oder entfernen.

Die Besucher der Seite erhalten liber den kommuna-
len Ansprechpartner weitere Informationen und bei
Interesse die Kontaktdaten des Eigentiimers.

Die Kommune bietet die Vermittlung als neuen Ser-
vice fiir die Biirger an, sodass [fiir die Vermittlung
einer Flache] keine Gebiihren anfallen.

Die Borse steht weiteren interessierten Kommunen
offen

Nach dem erfolgreichen Start der Borse besteht die
Herausforderung nun darin, mehr Stadte und Ge-
meinden fiir die Teilnahme an der Bérse zu gewin-
nen, aber auch in den bereits teilnehmenden Kom-
munen weitere Bauliicken zu aktivieren.
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Regionaler Wohnbauflachenpool

Aus planerischer Sicht ist als langfristiges Ziel des Flachenmanage-
ments in der Region die Einrichtung eines regionalen Wohnbauflédchen-
pools anzustreben.

Ziel im Projekt PFIF war es, insbesondere die Etablierung eines solchen
Instrumentes in der Region Freiburg zu priifen.

Konkurrenz oder innovative Nachbarschaft?

Hierzu kénnen neue Wohnbauflachen auf der Gemarkung der teilneh-
menden Gemeinden in einen gemeinsam bewirtschafteten Flachenpool
eingebracht und einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Durch Teilnah-
me an dem Pool reduziert sich die Notwendigkeit, jeweils auf dem eige-
nen Gemeindegebiet Flachen vorzuhalten. Die teiinehmenden Gemein-
den vereinbaren einen z.B. monetédren Interessenausgleich, der die mit
der Baulandentwicklung verbundenen Vor- und Nachteile berticksich-
tigt.

Die Vorteile liberzeugen

Das Konzept des Regionalen Wohnbauflichenpool konnte mit breiter
Beteiligung von interessierten Gemeinden intensiv diskutiert, konkreti-
siert und modelhaft ausgearbeitet werden. Dariiber hinaus konnten
auch andere Ansétze - wie z.B. die Entwicklung interkommunaler Wohn-
gebiete - aufgenommen und untersucht werden. Mehr Zusammenarbeit,
auch im Bereich Baulandentwicklung und Wohnen, ist fiir viele Gemein-
den in der Region aus fachlicher Perspektive der richtige Weg und die
sich daraus ergebenden Vorteile liegen auf der Hand.

Wirnschohstrderung
Rosion Freiburs

Dier awil verfughare Gewerte-
und Industrieflachen in det
Wirtschaftsregion Frelarg

Die Wirtschaftsférderung der
Region Freiburg fithrte im Jahr
2005 eine Erhebung zu Angebot
und Nachfrage bei den Gewerbe-

fiachen durch.

Kein Mangel an geeigneten Flachenpotenzialen

Die Einschéatzungen der Planungsfachbehérden, der Wirtschaftsforde-
rung als auch der Unternehmerseite zeigten, dass ausreichend geeig-
nete Flachenpotenziale in der Region

Freiburg vorhanden sind.

Gewerbeflachenpotenziale P:Hi‘
in Bauliicken nach Alter (B-Plan) T
Jahrzehnt Anzahl Gewerbeflachen-
potenziale
1960er Jahre 16|
Ca. 1/3 der Baullicken in
1870er Jahre i Gewerbegebieten besteht
seit mehr als 30 Jahren)
1980er Jahre 20 J
| - . Im Projekt komreg
gc ar o ~
R = wurden Gewerbeflachen-

Nach 2000 59 potenziale in 10 Gemein-

den der Region erhoben

Weitere Informationen unter

Sich andernde Rahmenbedingungen
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Regionaler Wohnbaufi

Gewerbefldchendialog

Um mit den Gemeindevertretern das Instru-
ment des Wohnbaufidchenpools im Projekt
PFIF praxisnah diskutieren zu kénnen,
wurden die grundlegenden Prinzipien modell-
haft an drei fiktiven Beispielgemeinden entwi-
ckelt und aufgezeigt.

Gewerbefldchendialog

Zielsetzung in diesem Baustein war es, im Dialog
zwischen Flachennachfragern und —anbietern Infor-
mationsdefizite zu ermitteln und Anforderungen an
zukunftsfahige Gewerbeflachen in der Region Frei-
burg zu erarbeiten.

Defizite bei der Dialogbereitschaft der Akteure

Die Gesprachsrunden machten deutlich, dass Infor-
mationsdefizite weniger im Spannungsfeld zwischen
Gewerbeflachenangebot einerseits und den Stand-
ortanforderungen der Wirtschaft und ihrer Branchen
andererseits bestehen. Aus Unternehmerperspekti-
ve wurde eine Verbesserung der Dialog- und Ab-
stimmungsprozesse zwischen Unternehmern und
Gemeinden gewiinscht. Besonders im Hinblick auf
Anforderungen an Planungs- und Genehmigungs-
verfahren traten Unsicherheiten und Unstimmigkei-
ten auf.

Bestandsgebiete und Brachfldchen sind das zukiinf-
tige Handlungsfeld

Ubereinstimmend wurde bekriftigt, dass bei der
Entwicklung von Bestandsflachen und bei der Revi-
talisierung von Brachflachen Handlungsbedarf be-
steht. Gemeinsam getragene Konzepte von Grund-
stlickseigentiimern, Unternehmern sowie kommuna-
len und regionalen Akteuren konnen dazu beitragen,
bestehende Gewerbeflichen der Region nachhaltig
und zukunftsfahig zu gestalten.






