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Zusammenfassung

Gebaude kdnnen auf verschiedene Arten abge-
brochen werden. Die Vorgehensweisen unter-
scheiden sich im Wesentlichen durch den Umfang
der vor oder wahrend des Abbruchs durchgefuhr-
ten Demontagearbeiten. Durch eine gezielte
Demontage von Bauteilen kann die Vermischung
der Abbruchabfélle deutlich verringert werden. Die
Trennung der Abbruchabfélle wahrend des
Abbruchvorgangs verursacht jedoch in der Regel
hohere Kosten bei den Abbrucharbeiten, die
zumeist durch eine kostengunstigere Entsorgung
der dann weitgehend sortenrein vorliegenden
Abbruchabfalle ausgeglichen werden kann.

Ziel der Handlungshilfe ist es, Bauherren, Planern,
Abbruchunternehmen, Behdrden, etc. ein einfa-
ches Werkzeug in die Hand zu geben und unter
den jeweils spezifischen Rahmenbedingungen das
voraussichtlich wirtschaftlichste Abbruchvorgehen
zu ermitteln.

Die Handlungshilfe bietet hierzu einen Uberblick
Uber relevante rechtliche Regelwerke, Uber die
grundsatzlichen Abbruchalternativen, Uber haufig
schadstoffhaltige Baustoffe und Gebaudeteile
sowie Uber wichtige, fur die Wahl einer Abbruch-
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variante relevante Entscheidungskriterien. FUr die
Ermittlung der aller Voraussicht nach wirtschaft-
lichsten Vorgehensweise beim Abbruch steht ein
Formular zur Verflgung, mit dessen Hilfe eine
grobe Abschatzung der Abbruch- und Entsor-
gungskosten durchgefiihrt werden kann. Zusétz-
lich zu der Handlungshilfe kann eine MS-Excel-
basierte EDV-Anwendung bei der Landesanstalt
fOr Umweltschutz Baden-Wdrttemberg Uber das
Internet unter folgender Adresse kostenfrei bezo-
gen werden:

http://www.Ifu.baden-
wuerttemberg.de/Ifu/abt3/abbruch

Die EDV-Anwendung ermdglicht eine vereinfachte
Kalkulation der Abbruch- und Entsorgungskosten
sowie Modellrechnungen fur die Wahl einer
Abbruchvariante.

Die Handlungshilfe ist insbesondere fiir den
Abbruch von Wohn- und Verwaltungsgebéau-
den gedacht und auf die spezifische Situa-
tion in Baden-Wiirttemberg abgestimmt.
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Begriffsbestimmungen

Abbruch von Gebauden

Abbruch von Gebauden wird in der vorliegenden
Broschlre als Oberbegriff fur verschiedene Va-
rianten des Gebaudeabbruchs verwendet. Er be-
inhaltet die Abbruchvarianten - konventioneller
Abbruch, teilselektiver Abbruch (auch teilselektiver
Rickbau genannt) und den selektiven Abbruch
(auch selektiver Rickbau genannt). Die Arbeits-
schritte Entrimpeln und Entkernen kénnen eben-
falls Bestandteile des Abbruchs von Geb&uden
sein. Eine genaue Definition der genannten Ab-
bruchvarianten erfolgt in Kapitel 3.

Entriimpelung von Gebauden

Als Entrimpelung wird die Beseitigung von nicht
befestigten, ortsveranderlichen Materialien und
Gegenstanden in einem Gebaude bezeichnet. Die
Entrimpelung stellt damit haufig die erste Stufe
eines Gebaudeabbruchs dar.

Entkernung von Gebauden

Bei der Entkernung werden am Bauobjekt befe-
stigte oder eingebaute Anlagen und Gegenstande,
die keinen Einfluss auf die Standsicherheit des

Grundsatzliche Abbruchalternativen

Es lassen sich drei grundsétzliche Vorgehenswei-
sen fUr den Abbruch von Gebauden unterschei-
den.

Konventioneller Abbruch

Beim konventionellen Abbruch wird die Bausub-
stanz, ohne zwingende Anforderungen hinsichtlich
Entrimpelung oder Entkernung des Gebaudes,
zumeist durch Zertrimmern zerst6rt und in trans-
portierbare Bestandteile zerlegt. Die hierbei anfal-
lenden Abbruchabfalle stellen ein heterogenes Ge-
misch aller Baustoffe des vormaligen Gebaudes
dar. Die Vermischung der Abbruchabfélle ist im
Hinblick auf die Entsorgung sehr ungunstig. FUr die
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Bauwerks ausuben, demontiert und nach Materia-
lien getrennt. Beispiele: Demontage von Fenstern
und Tdren, technischen Installationen, Isolierma-
terialien, sonstigen nichtmineralischen Einbauten,
etc..

Entsorgung

Die Entsorgung von Abbruchabféllen beinhaltet als
Oberbegriff die Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Verwertung

Als Verwertung wird die stoffliche oder energeti-
sche Nutzung der Abfalle bezeichnet. Haufig ste-
hen flUr eine Abfallart unterschiedliche Verwer-
tungsmaoglichkeiten zur Verfligung, von denen,
soweit wirtschaftlich zumutbar, die besser umwelt-
vertragliche Verwertungsart Vorrang hat.

Beseitigung

Als Beseitigung wird das Ausschleusen der nicht
verwertbaren Abfalle aus dem Stoffkreislauf durch
Ablagerung verstanden.

Entsorgung fallen héhere Kosten an, da das
Materialgemisch Ublicherweise in einer Sortier-
anlage getrennt werden muss. Haufig findet daher
bereits auf der Abbruchbaustelle eine grobe
Vorsortierung statt. Nachteilig ist auch, dass das
Materialgemisch oft durch Schad- und Stérstoffe
aus einzelnen Bauteilen verunreinigt ist, die sich
durch eine nachtragliche Sortierung kaum entfer-
nen lassen. Eine hochwertige Verwertung der
Abbruchabfélle ist somit stark eingeschrankt.
Dennoch wird der konventionelle Abbruch auch in
Zukunft beispielsweise bei einsturzgefahrdeten
oder durch Brand, Erschitterungen o. &. gesché-
digten Objekten von Bedeutung sein.



Teilselektiver Abbruch

(Teilselektiver Riickbau)

Als teilselektiver Abbruch wird der Abbruch eines
Gebaudes mit vorhergehender, zumindest teilwei-
ser Entrimpelung und Entkernung des Innenaus-
baus bezeichnet. Hauptzweck dieser Vorarbeiten
ist es, die Vermischung der anfallenden Abbruch-
abfallfraktionen zu reduzieren und Schad- und
Storstoffe weitgehend auszusondern, so dass ein
groBer Teil der Abbruchabfélle einer direkten Ver-
wertung zuganglich wird. Der Umfang der De-
montagearbeiten kann beim teilselektiven Ab-
bruch unterschiedlich sein. Es ist sowohl eine
Annaherung an den ,konventionellen Abbruch* als
auch an den ,selektiven Abbruch® moglich.

Rechtliche Rahmenbedingungen

Im Zusammenhang mit dem Abbruch von Ge-
bauden und der Entsorgung von Abbruchabfallen
sind eine Vielzahl an rechtlichen Regelungen zu
beachten.

Kreislaufwirtschafts-

und Abfallgesetz (KrW-/AbfQG)

Das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz mit sei-
nen untergesetzlichen Regelungen (Fundstellen
siehe Kapitel 8) regelt die Entsorgung von Abfallen.
Wichtige Inhalte sind:

= Zielhierarchie fur den Umgang mit Abféllen:
Abfallvermeidung hat Vorrang vor der
Abfallverwertung, Abfallverwertung hat Vorrang
vor der Abfallbeseitigung.

= Unterscheidung zwischen ,Abféallen zur
Verwertung® und ,Abfallen zur Beseitigung®.
Begriffe wie ,Wertstoffe” und ,Reststoffe” sieht
das Gesetz nicht vor.

= Grundpflichten der Kreislaufwirtschaft: Sowohl
der Besitzer als auch der Erzeuger ist fur die
Entsorgung der Abfalle verantwortlich. Ubertra-
gen auf das Abbruchgeschehen bedeutet dies,

Selektiver Abbruch

(Selektiver Riickbau)

Der selektive Abbruch beinhaltet die vollstandige
Demontage eines Gebdudes. Alle Bau-, Kon-
struktions- und AusrUstungsteile werden nach
ihrer Funktion oder nach ihrer Materialzusam-
mensetzung demontiert. Hauptzweck des selekti-
ven Abbruchvorgehens ist die Wiederverwendung
gut erhaltener Bauteile, die sortenreine Verwer-
tung und Beseitigung der anfallenden Abbruch-
abfalle sowie die Ausschleusung von Stér- und
Fremdstoffen aus den jeweiligen Abbruchabfall-
fraktionen. Die Demontage der Gebaude erfolgt
beim selektiven Abbruch zumeist in umgekehrter
Reihenfolge des Auf- und Einbaus.

dass der Bauherr und der Abbruchunternehmer
fur die ordnungsgeméaie Entsorgung der
Abbruchabfélle verantwortlich sind und ggf. zur
Verantwortung gezogen werden kdnnen.

= Die stoffliche Verwertung ist der energetischen
Verwertung von Abféllen gleichgestellt. Vorrang
hat die jeweils besser umweltvertragliche
Verwertungsart.

Mit Hilfe der untergesetzlichen Regelungen des
KrW-/AbfG werden die darin enthaltenen, im We-
sentlichen formellen Regelungen weiter konkreti-
siert.

Seit dem 1. Januar 1999 hat die Verordnung zur
EinfUhrung des Europdischen Abfallkatalogs
(EAKV) uneingeschrankte Gultigkeit. Damit werden
allen Abféllen europaweit einheitliche Abfall-
schllssel zugeordnet. Die abbruchrelevanten Ab-
fallschlUssel sind in Tabelle 1 zusammengefasst.

Welche Abfalle Uberwachungsbedurftig oder
besonders Uberwachungsbedurftig sind, ist der
»Verordnung zur Bestimmung von Uberwachungs-
bedurftigen Abfallen zur Verwertung” (BestliVADTY)
sowie der ,Verordnungen zur Bestimmung von
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Abfallschliissel Bezeichnung Anmerkungen

1701 Beton, Ziegel, Fliesen, Keramik und Materialien aus Gips

170101 Beton av
170102 Ziegel av
170103 Fliesen und Keramik av
170104 Baustoffe auf Gipsbasis av
170105 Baustoffe auf Asbestbasis

170199D1 Beton, Ziegel, Fliesen, Keramik und Baustoffe auf Gipsbasis oder Asbestbasis bii2

mit schddlichen Verunreinigungen

1702 Holz, Glas und Kunststoff
170201 Holz
170202 Glas
170203 Kunststoff

170299D1 Holz, Glas und Kunststoff mit schéddlichen Verunreinigungen bu2
1703 Asphalt, Teer und teerhaltige Produkte
170301 Asphalt, teerhaltig av
170302 Asphalt, teerfrei
170303 Teer und teerhaltige Produkte av

1704 Metalle (einschl. Legierungen)
170401 Kupfer, Bronze, Messing
170402  Aluminium
170403 Blei
170404 Zink
170405 Eisen und Stahl
170406 Zinn
170407 gemischte Metalle
170408 Kabel
1705 Erde und Hafenaushub
170501 Erde und Steine
170599D1 Bodenaushub, Baggergut sowie Abfélle aus Bodenbehandlungsanlagen mit ba2
schédlichen Verunreinigungen
1706 Isoliermaterial
170601 Isoliermaterial, das freies Asbest enthélt bii1

170602 Anderes Isoliermaterial

170699D1  Anderes Isoliermaterial mit schadlichen Verunreinigungen ba2
1707 Gemischte Bau- und Abbruchabfille
170701 Gemischte Bau- und Abbruchabfélle av

2001 Getrennt eingesammelte Fraktionen
200107 Holz

bii: besonders berwachungsbedlirftiger Abfall, der zugleich gefédhrlicher Abfall geméaB EG ist
(Anlage 1 BestbuAbfV).

ba2: besonders (iberwachungsbediirftiger Abfall (Anlage 2 BestbiiAbfV)

av: Uiberwachungsbedtrftiger Abfall zur Verwertung (Anlage Best(iVAbfV)

Tabelle 1: Abbruchrelevante Abfallschliissel

© LfU 7



besonders Uberwachungsbedurftigen Abfallen®-
(BestbUAbfV) zu entnehmen (siehe Anmerkungen
in Tabelle 1).

Uberwachungsbed(irftige und besonders tiberwa-
chungsbedurftige Abfélle unterliegen einem
Nachweisverfahren. Dies ist in der Nachweisver-
ordnung (NachwV) geregelt. Danach haben
Erzeuger von UberwachungsbedUrftigen Abféllen
einen (vereinfachten) Nachweis Uber die Zulassig-
keit der vorgesehenen Entsorgung zu fuhren,
wenn die anfallende Abfallmenge 5.000 kg je Ab-
fallschlUssel und Kalenderjahr Ubersteigt. FUr be-
sonders Uberwachungsbedulrftige Abfélle ist ab
einer Abfallmenge von 2.000 kg je Abfallschltssel
und Kalenderjahr ein obligatorisches Nachweis-
verfahren erforderlich. Die Zustandigkeit liegt in
Baden-Wurttemberg bei der Sonderabfallagentur
(siehe Kapitel 7, Zustandigkeiten und Kontakt-
adressen).

Landesabfallgesetz

Baden-Wiirttemberg (LAbfG)

GeméaB Landesabfallgesetz Baden-Wirttemberg
(Fundstelle siehe Kapitel 8) ist sicherzustellen,
dass die bei der Errichtung und beim Abbruch
baulicher Anlagen anfallenden Abfélle verwertet
werden kdnnen und dass Abfélle auf der Baustelle
grundsatzlich getrennt bzw. getrennt gehalten
werden, soweit dies zu deren Verwertung oder
Beseitigung erforderlich und wirtschaftlich zumut-
bar ist.

Landesbauordnung

Baden-Wiirttemberg (LBO)

Die Landesbauordnung legt in Verbindung mit der
Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung fest,
welche Bauvorhaben (auch Abbruch) einer Ge-
nehmigung bedurfen und welche Unterlagen hierfur
erforderlich sind (Fundstellen siehe Kapitel 8).

Grundsatzlich wird beim Abbruch von Gebauden
das Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO durch-
gefuhrt, sofern es sich nicht um verfahrensfreie
Vorhaben handelt. Die verfahrensfreien Vorhaben
sind in § 50 LBO festgelegt. Hierzu zahlen bei-
spielsweise:

= Der Abbruch von land- und forstwirtschaftlichen
Schuppen bis 5 m Hdhe.

= Der Abbruch von Gebauden bis 300 m®
umbauter Raum, ausgenommen notwendiger
Garagen.

= Der Abbruch von baulichen Anlagen, die keine
Gebaude sind, ausgenommen notwendiger
Stellplatze.

Daneben hat der Antragsteller die Mdglichkeit, die
Genehmigung nach § 49 LBO als genehmigungs-
pflichtiges Vorhaben zu beantragen.

Verfahrensverordnung

zur Landesbauordnung (LBOVVO)

§ 1 regelt das Kenntnisgabeverfahren. Dort sind
auch die erforderlichen Bauvorlagen, die in den §§
4 und 5 (Lageplan), § 6 (Bauzeichnung), § 10
(Darstellung der Grundsttcksentwasserung), § 11
(Bestatigungen der Planverfasser) naher spezifi-
ziert werden, genannt.

In § 12 werden die speziellen Anforderungen an
Bauvorlagen fur den Abbruch baulicher Anlagen
festgelegt.

Die zum Abbruch von Gebauden und der
Entsorgung von Abbruchabféllen maBgeblichen
rechtlichen Regelungen sind in Tabelle 2 zusam-
mengestellt.
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Vorplanung

Kreislaufwirt-
schafts- und
Abfallgesetz
(KrW-/AbfG)

Landesabfall-
gesetz (LAbfG)

Baustellenver-
ordnung
(BaustellV)

Gesetz zum
Schutz der
Kulturdenkmale
(DSchG)

Ausschreibung

Burgerliches
Gesetzbuch
(BGB § 613 ff
+Werkvertrag")

Verdingungs-
ordnung fir
Bauleistungen

(VOB)

Ausfiihrung

Landesbau-
ordnung (LBO)

Verfahrensverord-
nung zur Landes-
bauordnung
(LBOVVO)

Baustellenver-
ordnung
(BaustellV)
Gesetz zum
Schutz der
Kulturdenkmale
(DSchG)

Arbeitssicherheit

Arbeitsstatten-
verordnung
(ArbstattV)

Arbeitsschutz-
gesetz (ArbSchG)

TRGS 519
(Asbest)

TRGS 521
(Faserstédube)

Verordnung zum
Schutz vor
geféhrlichen
Stoffen
(GefStoffV)

Verwertung/
Beseitigung

Kreislaufwirt-
schafts- und
Abfallgesetz
(KrW-/AbfG)

Verordnung zur
Bestimmung von
besonders liber-
wachungsbeduirf-
tigen Abfallen
(BestbUAbfV)

Verordnung zur
Bestimmung von
Uberwachungsbe-
durftigen Abfallen
zur Verwertung
(BestiVADbfV)

Verordnung Uber
Verwertungs- und
Beseitigungs-
nachweise -
Nachweisver-
ordnung -
(NachwV)

Verordnung uber
die Entsorgung
polychlorierter
Biphenyle, poly-
chlorierter
Terphenyle sowie
halogenierter
Monomethyldiphe-
nylmethane und
zur Anderung che-
mikalienrechtlicher
Vorschriften

Anforderungen an
die stoffliche Ver-
wertung von mine-
ralischen Abféllen
(Technische
Regeln der LAGA)

Technische
Anleitung Sied-
lungsabfall (TASi)

Technische
Anleitung Abfall
(TA Abfall)

Tabelle 2: Zusammenstellung wichtiger rechtlicher Regelungen*
*Fundstellen siehe Kapitel 8

Transport

Kreislaufwirt-
schafts- und
Abfallgesetz
(KrW-/AbfG)

Verordnung Uber
Verwertungs- und
Beseitigungs-
nachweise -
Nachweisver-
ordnung -
(NachwV)

Verordnung zur
Transportgeneh-
migung (TgV)

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz
(BBodSchG)

Bundesboden-
schutzverordnung
(BBodSchV)

Anforderungen an
die stoffliche
Verwertung von
mineralischen
Abféllen (Tech-
nische Regeln
der LAGA)

Baustoffe/
Bauteile

Gesetz zum
Schutz vor
gefahrlichen
Stoffen -
Chemikalien-
gesetz (ChemG)

Verordnung Uber
Verbote und
Beschrankungen
des Inverkehr-
bringens gefahr-
licher Stoffe,
Zubereitungen
und Erzeugnisse
nach dem Chemi-
kaliengesetz
(ChemVerbotsV)

Technische
Anforderungen an
die Reinigung und
Entsorgung von
Transformatoren
mit PCB-haltiger
oder PCB-konta-
minierter mine-
ralélhaltiger oder
synthetischer
Isolierflissigkeit
(Stand 01.12.99)

(LAGA)-Merkblatt
»Entsorgung
asbesthaltiger
Abfélle”

(Stand 05.09.95)

Anforderungen
an die stoffliche
Verwertung von
mineralischen
Abféllen (Tech-
nische Regeln
der LAGA)

Entsorgung

Kreislaufwirt-
schafts- und
Abfallgesetz
(KrW-/AbfG)

Verordnung zur
Bestimmung von
besonders lber-
wachungsbedurf-
tigen Abféllen
(BestbUAbfV)

Verordnung uber
Verbote und
Beschrankungen
des Inverkehr-
bringens geféhrli-
cher Stoffe,
Zubereitungen
und Erzeugnisse
nach dem Chemi-
kaliengesetz
(ChemVerbotsV)

Vierte Verordnung
zur Durchfihrung
des Bundes-Im-
missionsschutz-
gesetzes -
Verordnung Uber
genehmigungsbe-
durftige Anlagen
(4. BimSchV)

Technische
Anleitung
Siedlungsabfall
(TASI)

Technische
Anleitung Abfall
(TA Abfall)



Schadstoffhaltige Baustoffe und Bauteile

Gebaude kdnnen schadstoffhaltige Baustoffe und
Bauteile enthalten, die im Vorfeld der eigentlichen
Abbrucharbeiten aus dem Gebaude zu entfernen
sind. Tabelle 3 zeigt eine beispielhafte Auflistung
potentiell schadstoffhaltiger Bau- und Gebéaude-
teile, die in Wohn- und Verwaltungsgebauden auf-
treten konnen. Fallen derartige Teile mit den Ubri-
gen Abbruchabféllen vermischt an, fuhrt dies hau-
fig fur das gesamte Abbruchmaterial zu erheblich
héheren Entsorgungskosten. Im Vorfeld des Ab-
bruchs sollte daher zun&chst durch eine Be-
gehung des Gebaudes sowie einer Recherche
Uber die vormalige Nutzung ermittelt werden, ob
mit schadstoffhaltigen Bau- und Gebaudeteilen zu
rechnen ist. Im Falle moglicher oder bestehender

Kontaminationen oder schadstoffhaltiger Bau- und
Gebaudeteile sollte ein Fachgutachter zur Analyse
der Schadstoffe sowie zur Erstellung eines Sa-
nierungskonzeptes herangezogen werden.

Hinweise auf obligatorische

MaBnahmen bei kritischen Bauteilen
Ublicherweise werden schadstoffhaltige Bau- und
Gebaudeteile vor Beginn der Ubrigen Abbruch-
arbeiten aus dem Gebaude ausgebaut. Bei man-
chen Schadstoffen wie beispielsweise Asbest
mussen hierzu strenge Anforderungen zum Schutz
der eingesetzten Arbeitskrafte eingehalten werden
(vgl. TRGS 519).

Schadstoffe Kritische Bau- und Gebaudeteile

Asbest
Gebundene Asbestfasern

Leichtgebundene Asbestfasern (in Hohlrdumen als Spritzasbest, extrem hohes Gefahrenpotential)

Asbestzementplatten (als Dachabdeckung, Verkleidungen, Blumenkésten, etc.)
in brandschutzrelevanten Bauteilen (Feuerschutztiiren, Isolation und Dichtungen bei Feuerungsanlagen, etc.)

Nachtspeicheréfen

Bodenbelége (Flexplatten, quadratische 50er-Jahre PVC-Bodenbelagsplatten)
sonstige Bauteile (Trennwande, Fensterbanke, Eternit (vor 1970) etc.)

Blei Rohrinstallationen

Holzschutzmittel
Konstruktionshdlzer fur tragende Teile
Holzfenster und AuBentliren aus Holz

Holzbauteile im AuBenbereich (Fassadenbekleidungen, Terrassen, Wintergérten und Pergolen)

Damm- und Schallschutzplatten, die mit Mitteln behandelt wurden, die PCB enthalten

Kinstliche
Mineralfasern

Mineraldl-
Kohlenwasserstoffe

in der N@he von Heizungsanlagen
in Garagen, Autowerkstatten

Isoliermaterial (Dachisolierung, Rohrummantelung, etc.)

Kontaminationen durch Mineral6l-Kohlenwasserstoffe finden sich
in der N@he von Heizdl-/Kraftstofftanks und Brennstofflagern

an anderen Orten, an denen Mineraldl-Kohlenwasserstoffe eingesetzt werden

Polychlorierte  Transformatoren

Biphenyle (PCB)

Sekundarkontaminationen der umgebenden Bauteile (Betonteile, Zwischenwénde, Fensterbanke, etc.)
Dichtungsmassen (in Fugen, Spalten, etc.)

Anstriche (in hochbeanspruchten Bereichen, beispielsweise in Treppenhausern der 50er- und 60er-Jahre)
Kondensatoren (Leuchtstoffrohren &lteren Herstellungsdatums)

Leuchtstoffréhren
Schalter

Quecksilber

RuB Schornsteine und Kamine
Brandschaden

Teer (PAK)

Bitumenbahnen, Bitumenplatten alteren Herstellungsdatums, teerhaltige Dachpappen

Anwendungsbereich: Terrassen, Dacher, Deckenaufbauten von Feuchtrdumen, etc.
Schutzanstriche (an Fundamenten, Kellern, Feuchtrdumen, unter Parkett, etc.)

Tabelle 3 : Beispielhafte Auflistung potentiell schadstoffhaltiger Bau- und Gebaudeteile
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Entscheidungskriterien fiir die Wahl einer Abbruchvariante

Anhand der nachfolgenden Kriterien kann sich der
Leser einen Uberblick Uber Vor- und Nachteile der
in Kapitel 3 aufgezeigten drei grundséatzlichen
Abbruchvarianten verschaffen. Die Kriterien wer-
den am Ende dieses Abschnitts in tabellarischer
Form (Tabelle 4) gegenlbergestellt und hinsichtlich
der drei Abbruchvarianten einer Grobbewertung
unterzogen.

Wirtschaftlichkeitskriterien
Abbruch- und Demontagekosten

Abbruch- und Demontagekosten sind fur die Wahl
einer Abbruchvariante ein wichtiges Entschei-
dungskriterium. Es ist zwischen Kosten fur den
Abbruch der mineralischen Bausubstanz und
Kosten fur die Demontage des Innenausbaus
sowie der Geb&udetechnik (Entkernung) zu unter-
scheiden.

Bei einem konventionellen Abbruch wird das
gesamte Gebdude nach lediglich minimalen
Entkernungsarbeiten abgebrochen. Es fallen kaum
Demontagekosten an. Dem stehen jedoch hohe
Entsorgungskosten gegenuber, da die vermisch-
ten Abbruchabfélle aufwandiger sortiert und ein
groBerer Anteil davon beseitigt werden muss
(Beseitigungskosten liegen in der Regel deutlich
Uber den Verwertungskosten). Die infolge eines
groBeren Demontageaufwandes hoéheren Ab-
bruchkosten beim selektiven Abbruch kénnen auf-
grund der somit ermdglichten sortenreinen
Verwertung zumeist durch erhebliche Einsparun-
gen bei den Entsorgungskosten ausgeglichen
werden. In vielen Fallen kann durch eine umfas-
sende Vorplanung ein deutlicher Kostenvorteil
zugunsten des selektiven Abbruchs oder des teil-
selektiven Abbruchs realisiert werden.

Entsorgungskosten

Die Kosten fur die Entsorgung der Abbruchabfélle
sind wie die Abbruch- und Demontagekosten ein
entscheidender Faktor bei Abbrucharbeiten. Es
bestehen zumeist starke regionale Unterschiede
im Kostengefiige. Die Summe der Entsorgungs-
kosten setzt sich aus den Kosten fur die Verwer-
tung und den Kosten fur die Beseitigung zusam-

O LfU

men. Die Verwertung von Abbruchabfallen ist ins-
besondere bei sortenreinen Abfallfraktionen wirt-
schaftlich attraktiv.

Der selektive und der teilselektive Abbruch flihren
zur Gewinnung weitgehend sortenreiner Abbruch-
abfalle, die dadurch leichter einer Verwertung
zugéanglich sind. Die Entsorgungskosten konnen
somit zumeist deutlich gesenkt werden.

Der selektive und der teilselektive Abbruch ermdg-
lichen die Wiederverwendung von Bauteilen.
Insbesondere gut erhaltene oder historische Bau-
teile sind fur die Wiederverwendung interessant.
Nach einer zerstorungsfreien Demontage (und ggf.
einer Aufarbeitung) kdnnen solche Bauteile ver-
kauft oder zumindest kostenfrei abgegeben wer-
den. Der Bauherr kann dadurch zusétzliche
Einnahmen erzielen oder zumindest die Ent-
sorgungskosten senken.

Transportkosten

Die Transportkosten sind starken marktbedingten
Schwankungen unterworfen. Ein allgemeiner
Anhaltswert konnte bisher durch die ,Kostenorien-
tierten unverbindlichen Richtsatz-Tabellen gege-
ben werden, die bis zur Liberalisierung der
Transportmarkte Gultigkeit hatten. Derzeitige
Transportkosten liegen ca. 30 % unter diesen
Richtpreisen.

Nach den genannten Richtsatz-Tabellen sind bei-
spielsweise fur den Transport von 15 Tonnen Uber
50 km Kosten von 404,- DM zu veranschlagen.
Bei einer Transportentfernung von 100 km fallen
657,- DM und bei 200 km 1.065,- DM Trans-
portkosten an. Die genauen Transportkosten soll-
ten anhand konkreter Angebote von Transportun-
ternehmen ermittelt werden.

Bei kUrzeren Transportentfernungen sind die
Transportkosten haufig bereits in den Entsor-
gungskosten enthalten. Abbruchabfélle mussen
jedoch insbesondere dann Uber groBere Entfer-
nungen transportiert werden, wenn einzelne sor-
tenreine Abfallfraktionen einem speziellen Verwer-
tungsbetrieb zugefuhrt werden sollen.

11



Planungskosten fiir Abbrucharbeiten

Bei einem selektiven oder teilselektiven Abbruch ist
zumeist eine detaillierte Vorplanung ratsam, da das
selektive Vorgehen eine umfassende Abstimmung
der einzelnen Arbeitsschritte erfordert. Es hat sich
gezeigt, dass ein hoherer Planungsaufwand nicht
zwingend zu Mehrkosten fUr die gesamte Ab-
bruchmaBnahme fihren muss. Die Grinde hierfur
liegen in der erzielbaren Senkung der Entsorgungs-
kosten und in der durch eine detaillierte Planung
erzielbaren Verkirzung der Bauzeit. Planungs-
kosten werden teilweise von den Planungsburos
frei kalkuliert oder nach der Honorarordnung fur
Architekten und Ingenieure (HOAI) abgerechnet.

Variantenunabhangige Kostenkomponenten
Uber die genannten Kostenkomponenten hinaus
kdénnen grundsatzlich bei allen AbbruchmafBnah-
men Zusatzkosten entstehen, die unabhangig von
der gewahlten Abbruchvariante sind. Erhebliche
Zusatzkosten kdnnen beispielsweise durch erfor-
derliche MaBnahmen zur Entfernung schadstoff-
haltiger Bau- und Gebaudeteile verursacht werden
oder durch notwendige AbstltzungsmaBnahmen
an Nachbargebauden, wenn das abzubrechende
Gebaude direkt an andere Gebaude angrenzt.

Umweltrelevante Kriterien

Die Berucksichtigung umweltrelevanter Kriterien ist
vor allem von abfallwirtschaftspolitischem Inter-
esse. Die zustandigen Genehmigungs- und Uber-
wachungsbehdrden haben daflr zu sorgen, dass
beim Abbruch eines Gebdudes die Grundsatze
nachhaltigen Wirtschaftens und der Ressourcen-
schonung beachtet werden. Fur den Bauherren als
Abfallerzeuger spielen umweltrelevante Kriterien
jedoch meist nur eine untergeordnete Rolle.

Steigerung der Verwertungsquote

Die Verwertungsquote gibt an, welcher Anteil der
gesamten Abfallmenge eines Gebaudeabbruchs
einer Verwertung zugefuhrt wird. Bei der
Ermittlung der Verwertungsquote wird nicht nach
der Art der Verwertung unterschieden. Alle drei
Abbruchvarianten bieten Mdglichkeiten fur die
Verwertung der anfallenden Abbruchabfélle. Die
Verwertungsquote beim teilselektiven und selekti-
ven Abbruch liegt jedoch Ublicherweise deutlich
hoher als beim konventionellen Abbruch.
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Foérderung eines hochwertigen Recyclings

Unter &kologischen Gesichtspunkten ist neben
der Verwertungsquote auch die Art der Verwer-
tung entscheidend, wobei im Sinne einer ressour-
censchonenden Kreislaufwirtschaft ein moglichst
hochwertiges Recycling angestrebt werden sollte.
Ein hochwertiges Recycling erfordert zumeist sor-
tenreine Materialfraktionen, da jegliche Vermi-
schung zu QualitatseinbuBen bei den hergestellten
Recyclingprodukten fuhren kann. Der selektive
Abbruch und in eingeschranktem Mal3e auch der
teilselektive Abbruch bieten bei der Gewinnung
sortenreiner Materialfraktionen erhebliche Vorteile.

Moglichkeiten zur Stérstoffausschleusung

Neben der Vermischung unterschiedlicher Ab-
bruchmaterialien kénnen Stoérstoffe die Qualitat
der Recyclingmaterialien negativ beeinflussen. So
fUhren beispielsweise gipshaltige Bauteile zu einer
deutlichen Erhéhung der Sulfatwerte in dem Re-
cyclingmaterial, was bedeuten kann, dass ent-
sprechende Grenzwerte nicht eingehalten werden
kdénnen. Typische Storstoffe sind neben Gips Po-
renbeton, Kunststoffe und Dammfasern. Im Rah-
men eines selektiven oder teilselektiven Abbruchs
werden diese Storstoffe gezielt entfernt. Beim kon-
ventionellen Abbruch verteilen sich die Stérstoffe
im Abbruchmaterial und kénnen durch eine
nachtragliche Sortierung nur teilweise separiert
werden. Der Grad der Restverunreinigung mit die-
sen Materialien ist dann zumeist weitaus groBer als
bei einer vorhergehenden Demontage vor Ort.

Sonstige Kriterien

Denkmalschutz

Im Vorfeld eines Gebaudeabbruchs ist zu klaren,
ob fur das Gebaude denkmalschutzrechtliche
Vorschriften gelten. Im Falle bestehender denk-
malschutzrechtlicher Einwande ist ein Abbruch
des Gebaudes grundsatzlich nur in Ausnahmefal-
len moglich und das weitere Vorgehen mit den
zustandigen Behorden abzuklaren.

Vorgegebener Zeitrahmen

fur die AbbruchmaBnahme

Steht fUr die Abbrucharbeiten extrem wenig Zeit
zur VerflUgung, kann der daflr erforderliche
Zeitbedarf ein entscheidender Faktor flr die Wahl
der Abbruchvariante sein. Umfangreiche Demon-
tagemaBnahmen, wie sie beim selektiven Abbruch
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durchgeflihrt werden, kénnen die Bauzeit verlan-
gern und somit trotz anderer Vorteile zur Wahl einer
zeitsparenderen Abbruchvariante wie dem konven-
tionellen Abbruch flhren. Allerdings lasst sich auch
durch eine geschickte Planung der Demontage-
arbeiten eine BauzeitverkUrzung erreichen.

Einfluss regionaler Verwertungs-

und Beseitigungsmoglichkeiten

Eine hochgradige Trennung der Abbruchabfélle im
Rahmen eines selektiven Abbruchs ist haufig nur
wirtschaftlich durchfUhrbar, wenn gleichzeitig hoch-
wertige und kostenglnstige Verwertungsmaoglich-
keiten in der Nahe des Abbruchobjektes verfUgbar
sind und die mengenmaBig bedeutsamen
Abbruchabfalle nicht Uber weite Strecken transpor-
tiert werden mussen. Vorteilhaft kénnen sich auch
spezielle Entsorgungsmaoglichkeiten im unmittelba-
ren Umfeld des Abbruchobjektes (aktuelle
Verfullungs- oder StraBenbauarbeiten) auswirken.

Einfluss von Gebaudestandort

und Platzverhaltnissen

Bei selektivem oder teilselektivem Abbruch kén-
nen sich wegen des Bedarfs an Containerstell-

Entscheidungskriterien

Konventioneller Abbruch Teilselektiver Abbruch

platzen fUr die Getrennthaltung unterschiedlicher
Abbruchmaterialfraktionen rédumliche Beschran-
kungen ergeben. Aber auch der Einsatz schwerer
Abbruchgerate, wie sie beim konventionellen
Abbruch und dem Abbruch des entkernten
Gebaudes eingesetzt werden, kann zu Platzpro-
blemen fuhren. Die Arbeitsgerate fUr den selekti-
ven Abbruch sind héaufig kleiner und somit bei
beengten Platzverhéltnissen vorteilhafter, sofern
das Problem der Containerstellplatze geldst wer-
den kann.

Bei Abbrucharbeiten entstehen Erschitterungen,
die durch den Boden weitergeleitet und auf
benachbarte Bauwerke, erdverlegte Rohre, Kabel
0.8. Ubertragen werden kdnnen. Teilweise handelt
es sich hierbei um niederfrequente Schwingungen,
die in direkter Nahe der Abbrucharbeiten erdbe-
bendhnliche Schaden (Rissbildung) hervorrufen
kbnnen. Mit derartigen Schéadigungen ist insbe-
sondere beim konventionellen Abbruch und beim
Abbruch des entkernten Gebaudes zu rechnen.
Bei Demontageprozessen besteht in der Regel
keine Gefahr fur angrenzende Gebaude.

Selektiver Abbruch

Wirtschaftlichkeitskriterien
Abbruch- und Demontagekosten

Entsorgungskosten
Transportkosten
Planungskosten fiir Abbrucharbeiten

Umweltrelevante Kriterien

Steigerung der Verwertungsquote
Férderung des hochwertigen Recyclings
Méglichkeiten zur Stérstoffausschleusung

Sonstige Kriterien

Denkmalschutz

Vorgegebener Zeitrahmen fur die AbbruchmaBnahme

Einfluss regionaler Verwertungs- und Beseitigungsmdglichkeiten
Einfluss von Geb&audestandort und Platzverhéltnissen
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Tabelle 4: Zusammenfassung der erlauterten Entscheidungskriterien und Bewertung*

*In Einzelfallen kénnen sich, bedingt durch geb&udetypische Besonderheiten, Abweichungen von der Bewertung ergeben.
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Instrumente zur Entscheidungsunterstiitzung

Flr die Abbruchplanung und die Wahl der Ab-
bruchvariante stellt die Handlungshilfe einen
Ablaufplan sowie ein Formular zur Grobkalkulation
der Abbruch- und Entsorgungskosten zur Ver-
flgung.

Der Ablaufplan gibt die grundsétzliche Vorgehens-
weise bei der Planung und Genehmigung eines
Abbruchvorhabens wieder. Darlber hinaus zeigt
das FlieBbild Entscheidungspunkte auf, an denen
eventuell zusétzliche Institutionen oder Fachplaner
eingeschaltet werden mussen.

Das Formular zur Grobkalkulation der Abbruch-
und Entsorgungskosten unterteilt sich auf die
Schritte Ermittlung des Gebaudevolumens (3),
Ermittlung der wesentlichen Materialmassen (4),
Ermittlung der Abbruchkosten (5) sowie Ermittlung
der Entsorgungskosten (6). Zur Ermittlung der Ma-
terialmassen werden je nach Gebaudetyp entspre-
chende Richtwerte flr die Materialzusammenset-
zung zur Verfugung gestellt. Das Gebaudevolu-
men (in Kubikmeter Bruttorauminhalt) ist durch ein

AufmaB am Gebaude zu ermitteln. Die jeweils spe-
zifischen Kosten fur den Abbruch (in DM pro
Kubikmeter Bruttorauminhalt) sowie die jeweils
spezifischen Entsorgungskosten fur die einzelnen
Materialfraktionen (in DM pro Tonne) missen vom
Nutzer des Formulars durch Preisabfragen einge-
holt werden. Das Formular ist mit einem erkléaren-
den Text versehen, der als Hilfestellung beim
Ausflllen dienen soll.

Zusétzlich zu der Handlungshilfe kann bei der
Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wdrttem-
berg Uber das Internet eine MS-Excel-basierte
EDV-Anwendung unter folgender Adresse kosten-
frei bezogen werden:

http://www.Ifu.baden-wuerttemberg.de/Ifu/abt3/abbruch/

Die EDV-Anwendung ermoglicht eine vereinfachte
Kalkulation der Abbruch- und Entsorgungskosten
sowie Modellrechnungen fur die Wahl einer
Abbruchvariante.
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Wohn-/Verwaltungsgebaude
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Begehung/historische Erkundung Zustimmung
Verdacht auf Schadstoffe Fachanalyse durch einen Gutachter

Schadstoffe

Sanierungskonzept

oder EDV-Programm (s. Kapitel 6)

\

grob

Selektiver Abbruch

Grundsatzliche Vorgehensweise bei der Planung und Genehmigung eines Gebaudeabbruchs
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1. Schritt:
Wahl des Gebaudetyps

Markieren Sie die gewéhlte Gebaudeklasse
durch Ankreuzen und lesen Sie die Richtwerte
fur die Materialzusammensetzung aus der

Tabelle ab.
Massivbau vor 1918

Massivbau 1918 bis 1948

Massivbau ab 1949
Holz-Fachwerkhaus
Stahlbeton-Skelettbau
Beton-Massivbau

Stahl-Fachwerk-Geb&ude

2. Schritt:
Materialzusammensetzung
des Gebaudes

Beton (t/m? BRI)

3. Schritt:
Bruttorauminhalt (BRI)
des Gebéaudes

Ziegel (t/m® BRI)

Wahlen Sie eine Gebaudeklasse aus, die dem abzubrechenden Gebdude weitestgehend entspricht.
Grobe Richtwerte fiir die Materialzusammensetzung des Geb&udes finden Sie in nebenstehender Tabelle. (BRI = Bruttorauminhalt)

Gebéaudetyp Beton Ziegel Holz Metalle Restabfall Sonstiges
(t/m?® BRI) (/m® BRI) (/m® BRI) (/m® BRI) (t/m?® BRI) (t/m?® BRI)
Massivbau vor 1918 0,125 0,214 0,008 0,007 0,002 0,001
Massivbau 1918 bis 1948 0,116 0,224 0,009 0,006 0,004 0,002
Massivbau ab 1949 0,137 0,206 0,008 0,003 0,015 0,003
Holz-Fachwerkhaus 0,036 0,238 0,028 0,003 0,004 0,001
Stahlbeton-Skelettbau 0,230 0,006 0,004 0,002 0,002 0,002
Beton-Massivbau 0,369 0,050 0,002 0,006 0,002 0,002
Stahl-Fachwerk-Gebzude 0,077 0,023 0,009 0,016 0,001 0,001

Ubertragen Sie die gebaudespezifischen Richtwerte fiir die Materialzusammensetzung des gewahlten Gebaudetyps
in die untenstehende Tabelle.

Holz (t/m? BRI) Metalle (t/m? BRI) Restabfall (t/m? BRI) Sonstiges (t/m? BRI)

Errechnen Sie anhand der tatséchlichen Aussenabmessungen des Gebaudes den Bruttorauminhalt (BRI) lhres Geb&dudes, indem
Sie die untenstehenden Rechenanweisungen befolgen. Bei geneigten Dachern ist die Hohe durch den Wert ,2“ zu teilen.

Volumen Keller [

Volumen Geschosse [

Lénge (m) Breite (m) Hoéhe (m) Volumen (md)
] x [ ] x| ] =1 |
] x| ] x| | =
Gesamtvolumen (m® BRI)
] x| ] x| | =1 |

Volumen Dach [

4. Schritt:
Massen der wesentlichen
Materialien des Gebaudes

Beton (Tonnen)

5. Schritt:
Abschatzung der
Abbruchkosten

Abbruchkosten entkerntes Gebaude
Kosten fiir die Entkernung

Sonstige Abbruchkosten

6. Schritt:
Abschatzung der
Entsorgungskosten

Entsorgungskosten Beton
Entsorgungskosten Ziegel
Entsorgungskosten Holz
Entsorgungskosten Metalle
Entsorgungskosten Abbruchgemisch
Entsorgungskosten Restabfall

Entsorgungskosten Sonstiges

7. Schritt:
Berechnung der
Gesamtkosten

Gesamtkosten

Ziegel (Tonnen)

Errechnen Sie einen Grobwert fir die wesentlichen Materialmassen lhres Gebaudes
(Gesamtvolumen (BRI) X Richtwert fiir Materialzusammensetzung)

Holz (Tonnen) Metalle (Tonnen) Restabfall (Tonnen) Sonstiges (Tonnen)

Errechnen Sie anhand des Geb&udevolumens (Gesamtvolumen m® BRI) die tiberschi&gigen Kosten fiir den Abbruch Ihres
Gebéaudes anhand untenstehender Rechenanweisung.

Kosten (DM/m? BRI) Gesamtvolumen (m® BRI) Abbruchkosten (DM)
[ ] x [ ] = [ ]

[ | x| | =1

Gesamtabbruchkosten (DM)
| = | ]

[ ] x [

Errechnen Sie anhand der Materialmassen lhres Gebaudes die tberschlagigen Kosten fiir die Entsorgung der anfallenden Abbruchabflle
anhand untenstehender Rechenanweisung. Erlése sind mit negativem Vorzeichen zu versehen.

Entsorgungskosten (DM/t) Bauabfall (t) Entsorgungskosten (DM)

[ | x| | = | |
[ | x| | =1 |

Gesamtentsorgungskosten (DM)

[ | x [ | = [ | |

Errechnen Sie anhand der Gesamtabbruchkosten und der Gesamtentsorgungskosten die Kosten fiir den Abbruch Ihres Gebaudes
anhand untenstehender Rechenanweisung.

Gesamtabbruchkosten (DM) Gesamtentsorgungskosten (DM) Gesamtkosten (DM)

[ | + | | =

Formular zur Grobkalkulation der Abbruch- und Entsorgungskosten
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Zustandigkeiten und Kontaktadressen

Zusténdigkeit fiir Baugenehmigungen

Stadtkreise, groBe Kreisstadte

Bauordnungsédmter oder Baurechtsémter der Stddte
(als untere Baurechtsbehérde)

Regierungsprésidium als Widerspruchsbehérde
(héhere Baurechtsbehdrde)

Landkreise

Bauordnungsémter der Gemeinden oder Baurechtsdmter
der Landkreise* (als untere Baurechtsbehérde)

Regierungsprésidium als Widerspruchsbehdérde
(héhere Baurechtsbehdrde)

* Die Zustdndigkeit liegt entweder beim Landratsamt
oder bei den jeweiligen Gemeinden.

Zusténdigkeit fiir Denkmalschutz
(bei privaten Vorhaben)

Stadtkreise, groBe Kreisstidte

Untere Denkmalschutzbehérden der Stédte im
Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt Baden-
Wirttemberg in Stuttgart, mit AuBenstellen in Freiburg,
Tabingen und Karlsruhe.

Landkreise

Untere Denkmalschutzbehérden der Landkreise im
Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt Baden-
Wirttemberg in Stuttgart, mit AuBenstellen in Freiburg,
Tabingen und Karlsruhe.

Zustandigkeit fiir die Entsorgung

Stadtkreise, groBe Kreisstadte

Umweltdmter oder Abfallrechtsbehérden der Stadte
(als untere Abfallrechtsbehdrden)

Regierungsprésidium als héhere Abfallrechtsbehérde
(sind bei der Entsorgung von Abbruchabféllen in der Regel
nicht zu beteiligen)

Abfallwirtschaftsémter oder Abfallwirtschaftsbetriebe der
Stadte

Landkreise

Umweltdmter oder Abfallrechtsbehérden der Landkreise
(als untere Abfallrechtsbehdérden)

Regierungsprésidium als héhere Abfallrechtsbehérde
(sind bei der Entsorgung von Abbruchabféllen in der Regel
nicht zu beteiligen)

Abfallwirtschaftsdmter oder Abfallwirtschaftsbetriebe der
Landkreise™

** Die Entsorgung von Bodenaushub und Bauschutt,
soweit diese nicht oder nur gering durch Schadstoffe ver-
unreinigt sind, kann durch Vereinbarung ganz oder teilwei-
se von den Landkreisen auf die Gemeinden (bertragen
worden sein.

© LfU

Zusténdigkeit fiir Entsorgungsnachweise

Sonderabfallagentur Baden-Wiirttemberg GmbH

Welfenstr. 15
70 736 Fellbach

Tel.: 0711-951961-60
Fax: 0711-951961-28

Uberregionale Behérden und Institutionen

Architektenkammer Baden-Wiirttemberg
Danneckerstr. 54
70 182 Stuttgart

Tel.: 0711-2196-0

Bundesverband der
Deutschen Entsorgungswirtschaft e.V.

Haus der Entsorgungswirtschaft
Schénhauser Str. 3
50 968 Kdin

Tel.: 0221-934700-0

Bundesanstalt fiir Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin

Friedrich Henkel Weg 1-25
44 149 Dortmund

Tel.: 0231-9071-0
Fax: 0231-9071-454

Bundesverband
Sekunddrrohstoffe und Entsorgung e.V.

Hohe StraBe 73
53 119 Bonn

Tel.: 0228-98849-0
Fax: 0228-98849-99

Deutscher Abbruchverband e. V.

OststraBe 122
40 210 Dusseldorf

Tel.: 0211-351035
Fax: 0211-354573

Zentralverband des Deutschen Baugewerbes

KronenstraBBe 55-58
10 117 Berlin-Mitte

Tel.: 030-20314-0
Fax: 030-20314-419
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